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III. TEXTOVA CAST ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU
UVODNI CAST

1. ZAKLADNI UDAJE O ZAKAZCE

1.1. Identifikacni udaje obce

Kraj: Stfedocesky

Obec s rozsitenou ptisobnosti: Brandys nad Labem—Stara Boleslav

Povéfena obec: Brandys nad Labem—Stara Boleslav

Stavebni urad: Libeznice

Obec: Sluhy

Kéd obce: 538779

Katastralni uzemi: Sluhy (750751)

Vyméra katastru: 456,15 ha

Nadmoiska vyska: 182 m n.m. (SV okraj katastru smér Kostelec n. L. )

— 222 m n.m. (JV okraj katastru nad Mratin. potokem)

1.2. Smluvni zajiSténi zakazky

Podkladem pro zpracovani uzemniho planu Sluhy je smlouva o dilo ¢. 493/2019 na
zpracovani uzemniho planu Sluhy v rozsahu jeho spravniho Gzemi, uzaviend mezi Obci Sluhy
jako zadavatelem uzemniho planu a mezi f. Kadlec K.K. Nusle, spol. s r.0., Praha 8§,
Chaberska 3, jako zpracovatelem izemniho planu. Pofizovatelem je Obecni ufad Sluhy.

1.3. Priibéh zpracovani

Zastupitelstvo obce Shuhy schvalilo potfizeni Uzemniho planu Sluhy dne 13. 3. 2019
usnesenim €. 3. Projednané a upravené Zadani uzemniho planu schvalilo zastupitelstvo obce
pod dne 24. 2. 2021 usnesenim &. 6. Pii projednani Zadani UP vydal dne 18. 1. 2021 pod &,j.
176252/2020/KUSK Krajsky ttad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a
zemedélstvi stanovisko, ze Gizemni plan neni tfeba posoudit z hlediska vlivu na Zivotni
prostiedi (SEA).

Na zakladé schvaleného Zadani UP byl v bfeznu aZ srpnu 2021 zpracovan Navrh
tizemniho planu Sluhy; Upraveny navrh UP po spoleéném jednani byl zpracovan v kvétnu
2022, upraveny navrh po vetejném projednani k opakovanému vefejnému projednani v fijnu
az prosinci 2022 a doplnén o stanovisko SEA v dubnu 2023. Vysledny tisk pro vydani a pro
ufedni potiebu byl zpracovan v srpnu 2023.

1.4. Pravni predpisy v oblasti uzemniho planovani

Pravni predpisy upravujici oblast izemné planovaci: zdkon ¢. 183/2006 Sb. — o izemnim
planovani a stavebnim tadu (stavebni zakon), v platném znéni, a vyhlasky Ministerstva pro
mistni rozvoj ¢. 500/2006 Sb. — o uzemné¢ analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zptisobu evidence tizemné planovaci ¢innosti, a ¢. 501/2006 Sb. o obecnych
pozadavcich na vyuzivani izemi, ve znénich platnych do 31. 12. 2022.

Dale bylo ptihlédnuto ke znéni vyhl. ¢. 501/2006 Sb. s ucinnosti od 1. 1. 2023 a znéni
vyhl €. 500/2006 Sb. s u¢innosti od 1. 1. 2023.
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2. ZPUSOB PROVEDENI

2.1. Podklady reSeni
2.1.1. Zakladni podklady

Smlouva o dilo ¢. 493/2019, uzaviend mezi objednatelem — Obci Sluhy a zpracovatelem —
f. Kadlec K.K. Nusle, spol. s r.0., na zpracovani Uzemniho planu Sluhy

Katastralni mapa feSeného uzemi v digitalni podobé, ve formatu .dgn (vektorizovand)

Databaze SPI KN

Mapové podklady katastralni mapy s vyznacenou hranici intravildnu

WWW.mapy.cz

Digitalizovand sada vrstevnic syst¢ému ZABAGED (odpovidd mapam 1 : 10 000)

Zakladni mapa 1 : 50 000

Letecké snimky a ortofotomapy

Konzultace na OU Sluhy 1. 6. 2020, 14. 6. 2021

Vlastni prizkum v terénu 9 — 12/2019, 4/2021

2.1.2. Uzemné planovaci dokumentace a iizemné planovaci podklady

Nadrazené dokumentace
Zasady uzemniho rozvoje Stfedoc¢eského kraje (AURS, spol. s r.o., Ing. arch. Milan Korner,
12/2011), v platném znéni
Uzemné analytické podklady Stiedoeského kraje
Uzemné analytické podklady ORP Brandys nad Labem—Stara Boleslav (digitalni data)
Standard vybranych ¢asti uzemniho planu (MMR 2019)

Dokumentace obci

Uzemni plan obce Sluhy (Ing. arch Kolatova, 9. 2. 2004)

Uzemni plany sousednich obci:
* uzemni plan Mratin (Kadlec K. K. Nusle, spol. s r.0., Ing. arch. Daniela Binderova, 9/2019)
* uzemni plan obce Kostelec nad Labem (Ing. arch. Katetina Chrenkova—Sovinova, 12/2005),
véetné zmén UPO ¢. 1 (Ing. arch Ladislav Bares, 4/2008), ¢&. 2 (Ing. arch Ladislav Bares,
47/2012) a ¢. 3 (Ing. arch Ladislav Bares, 1/2019)
« izemni plan obce Polerady (Kadlec K. K. Nusle, spol. s r.0., 6/2003), véetné zmén UPO ¢&. 1
(autor neuveden, 6/2005), ¢. 2 (autor neuveden, 12/2007) a €. 4 (Ing. arch. Zuzana Krémarova
2/2010)
* zemni plan obce Brazdim (Kadlec K. K. Nusle, spol. s r.0., 7/2001), véetné¢ zmén UPO ¢&. 1, ¢.
2 ac. 3(1/2011, 9/2010, 7/2018)
« izemni plan obce Velen (Ing. arch. Marie Kagparové, 8/2000), ¢etn& zmén UPO &. 1 (4/2002),
¢. 2 (11/2009), ¢. 3 (Kadlec K. K. Nusle, spol. s r.0., Ing. arch. Daniela Binderova, 9/2010), ¢. 4
(Ing. arch. Petr Benda, 1/2014), ¢. 5 (Ing. arch Jifi Danda, 2/2017) a €. 6 (Ing. arch Jifi Danda,
11/2019)

Komplexni pozemkova tGprava k.u. Sluhy (GEOPROGRES, spol. s r.0., 1/ 2016)

2.1.3. Oborové podklady

Demografie
Vefejna databaze Ceskeho statistického ufadu
Vysledky s¢itani lidu, domt a bytti z r. 2011 (CSU)

Historie a ochrana nemovitych kulturnich pamatek

Seznam nemovitych kulturnich pamatek (Pamatkovy katalog)
Terénni prizkum
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Ochrana prirody a krajiny
Martin Culek a kol.: Biogeografické ¢lenéni CR (ENIGMA, Praha, 1996)
Podklady z UAP ORP Brandys nad Labem—Stara Boleslav 2020 a UAP KUSK
Podklady z AOPK (ochranaprirody.cz)

Uzemni systém ekologické stability

Zasady uzemniho rozvoje Stfedoc¢eského kraje (AURS, spol. s r.o., Ing. arch. Milan Korner,
12/2011) — zékres nadregionélnich a regiondlnich prvki

UAP ORP Brandys nad Labem—Stara Boleslav

Zemédélsky pidni fond
Mapy BPEJ — digitalni podklad (UAP ORP Brandys nad Labem-Stara Boleslav)
Databaze SPI katastru nemovitosti
Zakres hlavnich zavlahovych fadti (UAP ORP Brandys nad Labem—Stara Boleslav)
Geoportal sowac-gis — erozni ohroZeni ptidy

Lesy
Informace o lesich ve spravnim izemi obce — vypis z katastru nemovitosti
Informace o lesich (UHUL)

Dopravni infrastruktura

Autoatlas CR 1:100 000, SHOCart spol. s r.0., 2008

Silni¢ni mapa

www.idos.cz, jizdni fady autobusové dopravy

Cyklogenerel Stfedoceského kraje

Mapa rozvoje cyklotras — sdruzeni MAS Nad Prahou (5/2013)

Metodické doporu¢eni MMR k vymezovani koridorti dopravni a technické infrastruktury
(11/2017)

Vodni hospodarstvi
Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci StfedoCeského kraje
Hydrogeologické poméry CSSR — dil I. a II. (1970)
Podklady vodovodni a kanaliza¢ni sité z UAP ORP Brandys nad Labem—Stara Boleslav
Zakres melioraci (LPIS, http://eagri.cz/public/web/mze/farmar/LPIS/data-melioraci/)

Energetika )
Zakresy inzenyrskych siti (UAP ORP Brandys nad Labem—Stara Boleslav)

Elektronické komunikace )
Zakresy tras elektronickych komunikaci (UAP ORP Brandys nad Labem—Staréd Boleslav)

Ochrana nerostnych surovin, téZba

Podklady od Geofondu — dobyvaci prostory, chranénd loziskova uzemi, vyhradni loziska,
haldy

2.2. Digitalni zpracovani uzemniho planu

Uzemni plan Sluhy je zpracovavan digitalnim zptisobem v programu MicroStation, tj. ve
formatu .dgn.

Pro zpracovani zakazky byly vyuzity katastralni mapy v digitalni podobé, s obsahem
odpovidajicim katastralnim mapam k 15. 8. 2023. Na zédklad¢ tohoto mapového podkladu
byly déale vyhotoveny datové vrstvy uzemniho planu.
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A. NALEZITOSTI DLE SPRAVNIHO RADU A VYSLEDEK
PREZKOUMANI SOULADU UZEMNIHO PLANU

1. NALEZITOSTI DLE SPRAVNIHO RADU

1.1. Postup p¥i po¥izeni UP

Projednani opatieni obecné povahy Uzemni plan Sluhy dle zdkona &. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zadkon), v platném znéni, probihalo v né¢kolika
krocich.

1. projednani navrhu Zadani UP a jeho schvaleni zastupitelstvem obce;

2. zpracovani Navrhu UP projektantem, spoleéné jednani o Navrhu UP;

3. posouzeni dokumentace Krajskym uradem Stredoceského kraje;

4a. vefejné projednani Navrhu UP;

4b. opakované vefejné projednani Navrhu UP;

5. vydani UP.

O poftizeni tzemniho planu Sluhy rozhodlo zastupitelstvo na svém zasedani dne 13. 3.
2019, usnesenim ZO ¢. 3. Zpracovatelem uzemniho planu Sluhy je Ing. arch. Daniela
Binderova, autorizaéni osvédéeni CKA 03 426. Potizovatelem Uzemniho planu Sluhy byl
obecni utfad Sluhy, ptislusny podle § 6 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uizemnim planovani
a stavebnim tadu (stavebni zakon), v platném znéni. Pod usnesenim ¢. 4 ze dne 12. 6. 2019
schvalilo zastupitelstvo obce potizovatelskou smlouvu s fyzickou osobou spliyjici
kvalifikacni pozadavky pro vykon uzemné planovaci ¢innosti (Ing. arch. Martina Bredova).
Obecni tfad Sluhy tedy zajistil spInéni kvalifika¢nich poZzadavki pro vykon izemné
planovaci ¢innosti dle § 24 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovani a stavebnim fadu
(stavebni zdkon), ve znéni pozd¢€jSich predpist.

1) Navrh Zadani izemniho planu Sluhy byl zaslan dot¢enym organiim, sousednim
obcim a Krajskému tradu Stfedoceského kraje. Dale byl navrh Zadani tzemniho planu Sluhy
vystaven k vefejnému nahlédnuti po dobu 30 dnti od 21. 12. 2020 do 20. 1. 2021 v¢etné na
Obecnim ufadé Sluhy a na internetovych strankach obce www.sluhy.cz.

Dotcené organy a krajsky ufad uplatnily v zdkonné lhaté pozadavky, které byly do
Névrhu zadani UP zapracovany.

Zastupitelstvo obce Sluhy schvalilo Zadani izemniho planu na svém zasedani dne 24. 2.
2021 usnesenim ZO €. 6.

2) Navrh UP: Na zakladé schvaleného Zadani izemniho planu Sluhy byl ndvazné
zpracovan Navrh tzemniho planu Sluhy pro spole¢né jednéni.

Dokumentace je ve své textoveé i grafické ¢asti zpracovana tak, aby obsahovou strukturou
a dal$imi nalezitostmi vyhovéla pozadavkiim stanovenym v Piiloze ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006
Sb. o izemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidenci
uzemné pldnovaci ¢innosti.

Névrh uzemniho planu Sluhy byl vystaven k nahlédnuti od 20. 9. 2021 do 5. 11. 2021
véetné na obecnim uradé Sluhy, Sluhy 7, 250 63 Mratin a na internetovych strankach obce
www.sluhy.cz.

Spole¢né jednani o Navrhu tizemniho planu Sluhy se konalo ve sttedu dne 6. 10. 2021
v 10:00 hodin v zasedaci mistnosti obecniho ufadu Sluhy.

3) Posouzeni dokumentace krajskym tradem: Krajsky urad Stredoceského kraje ve

svém vyjadieni ¢.j. 024685/2022/KUSK ze dne 25. 2. 2022 konstatoval, Ze neshledal zadné
rozpory z hledisek zajiSténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na §irsi izemni vztahy,
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souladu s politikou izemniho rozvoje, souladu s izemnim rozvojovym pldnem a souladu
s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a Ze 1ze postupovat v dal§im fizeni o
uzemnim planu.

4) Rizeni o Navrhu UP:

a) Upraveny navrh uzemniho plianu Sluhy pro verejné projednani byl k vefejnému
nahlédnuti na Obecnim ufadé Sluhy, Sluhy 7, 250 63 Mratin a na internetovych strankach
obce www.sluhy.cz, a to v terminu od 25. 5. 2022 do 4. 7. 2022 vcetné.

Veftejné projednani se konalo v pondé€li dne 27. 6. 2022 v 16:30 hodin v zasedaci
mistnosti OU Sluhy. Odborny vyklad provedl zpracovatel izemniho planu, Ing. arch. Daniela
Binderova. Vysledek projednéani véetné doplnéni oditvodnéni OOP, zpracovany ve spolupraci
pofizovatele s urCenym zastupitelem, je uveden ptimo v navrhu OOP. V urcené 1hiité pro
uplatnéni namitek k Upravenému navrhu tzemniho planu byly podany ze strany vlastniki
pozemki a staveb dotéenych nadvrhem feSeni, opravnéného investora a zastupce vetrejnosti
namitky.

Na zakladé vysledki vyhodnoceni ndmitek a pfipominek podanych k vefejnému
projednani Upraveného navrhu UP doslo k jeho podstatné Gipravé, kterd podle § 53 odst. 2)
stavebniho zdkona vyzaduje opakované vetejné projednani za ti€asti dotéenych orgéani.

b) Upraveny navrh tzemniho planu Sluhy pro opakované vetfejné projednani byl
k vefejnému nahlédnuti na Obecnim ufad¢ Sluhy, Sluhy 7, 250 63 Mratin a na internetovych
strankach obce www.sluhy.cz, a to v terminu od 12. 4. 2023 do 24. 5. 2023 véetné.

Opakované vetejné projednani s vykladem zpracovatele se uskute¢nilo dne 17. 5. 2023
(stfeda) v 16:00 hodin v zasedaci mistnosti OU Sluhy.

Na zakladé vysledki projednani Upravené¢ho navrhu uzemniho planu Sluhy potizovatel
ve spolupraci s ur€enym zastupitelem zpracoval s ohledem na vetejné zajmy navrh rozhodnuti
o namitkéach a navrh vyhodnoceni ptipominek uplatnénych k Navrhu tizemniho planu Sluhy
ve vSech etapach. V souladu s ustanovenim § 53 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu, v platném znéni, je dorucil dot¢enym organtim a krajskému
uradu Stredoceského kraje jako nadtizenému organu.

5) Vydani UP zastupitelstvem obce predchazi v souladu s ustanovenim stavebniho
zakona ovéteni, ze Uzemni plan Sluhy neni v rozporu s Politikou izemniho rozvoje, s tzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem — Zasadami tizemniho rozvoje ZUR a se stanovisky
dotcenych organti. Po tomto ovéfeni je Zastupitelstvo obce Sluhy opravnéno vydat opatieni
obecné povahy Uzemni plan Sluhy.

Uzemni plan Sluhy se po vydani zastupitelstvem obce oznami vefejnou vyhlaskou na
ufedni desce potizovatele (Obecni titad Sluhy).

Opatieni obecné povahy ¢. ...../2023 Uzemni plan Sluhy nabyva dle ustanoveni § 173
odst. 1 spravniho fadu u¢innosti patnactym dnem po dni vyvéseni vetejné vyhlasky.

1.2. Uplatnéné namitky, rozhodnuti o namitkach véetné odiivodnéni
tohoto rozhodnuti

1.2.1. Namitky dorucené k prvnimu vefejnému projednani

Némitky proti ndvrhu tzemniho planu mohli pisemné podat vlastnici pozemku a staveb
dotéenych navrhem feseni, opravnény investor a zastupce vetejnosti nejpozdeji do 7 dntli ode
dne verejného projednani, tj. do 4. 7. 2022.

N1. Miroslava LaStovkova

K vefejnému projednani ndvrhu tzemniho planu podala dne 27. 6. 2022 nadmitku pani
Miroslava Lastovkova, vlastnik pozemku p.¢. 488 v k.u. Sluhy, zastoupena na zéklad¢ plné
moci panem Petrem Mecerou.
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Obsah namitky:

Pozaduji zahrnout pozemek parc. 488 k.u. Sluhy, ktery je v aktualné platném UPO Sluhy
zatazen do kategorie BV 2 (vyhled), v novém navrhu UP Sluhy do kategorie BV — bydleni
venkovské nebo prinejmensim do kategorie odpovidajici stavajicimu funkénimu vyuziti, tedy
alespoii jako uzemi vyhledové urcené k zastaveni rodinnymi domy.

Rozhodnuti 0 namitce: namitce se vvhovuje z ¢asti

Odtivodnéni rozhodnuti:

Pozemek p.¢. 488 byl pro etapu Upraveny navrh UP pro opakované vefejné projednani
vymezen jako Gzemni rezerva R1 ur¢ena pro bydleni, a to z dlivodu zachovani jiz existujicich
prav v izemi, plynoucich z dosavadni UPD obce. Jen je tfeba upozornit, Ze z vymezeni
plochy Gzemni rezervy neplyne moznost zastavéni plochy, ale plocha musi byt naslednou
zménou UP zménéna na zastavitelnou; do té doby neni vyuziti plochy pro zastavbu mozné.
Pti této zméné bude nezbytné fadné odivodnit zabor ZPF a pfevazujici vefejny zdjem na
vystavbu nad zdjmem ochrany ZPF.

N2. Jiri Halik

K vefejnému projednani ndvrhu tzemniho planu podal dne 4. 7. 2022 namitku pan Ing.
Jiri Halik, vlastnik pozemkt uvedenych na LV €. 203: st.p.¢. 112, soucésti je stavba: €.p. 106,
pozemek p.C. 75/7, p.C. 75/8, pozemek p.¢. 74/15 ana LV €. 146: p.¢. 344/5, a dale stavba
st.p.¢. 240: ¢.p. 207,vSechny vyjmenované pozemky a stavby v k.. Sluhy.

Obsah namitky:

a) Neucelnost, nehospodarnost a neefektivita zaméru vystavby nové Cisticky odpadnich
vod. Dotéeny vlastnik se domniva, ze zamér realizace vystavby nové COV na izemi obce
Sluhy neni nejvhodnéjSim feSenim, nebot’ jak vyplyva z namitek uvedenych vyse, nebyly
podle vetejné dostupnych informaci zhodnoceny veskeré mozné zpiisoby feSeni zpracovani
odpadnich vod, zejména pak moznost intenzifikace stdvajici CistiCky odpadnich vod v obci
Mratin.

b) Poskozeni Zivotniho prostiedi, poruseni hygienickych limitii vystavbou nové COV.
Dotceny vlastnik z vySe uvedenych diivodl povazuje za neptipustné, aby v ramci tzemniho
planu nebylo poZzadovano vyhodnoceni vlivu uzemniho pldnu na tzemi Natura 2000, které
mtize byt ndvrhem realizace COV na tizemi obce Sluhy bezprostiedné negativné ovlivnéno z
vice moznych pfi¢in. Dle doteného vlastnika byl v ndvrhu uzemniho planu zcela pominut
aspekt ochrany zivotniho prostfedi a vetejného zdravi. Z téchto ditvoda dotéeny vlastnik zada,
aby byla pfezkoumdna mozné poruseni hygienickych limitii, znec¢isténi ovzdusi a vodnich
tokt dle vySe zminénych pravnich pfedpist. Déle Zddam, aby byl posouzen vliv uizemniho
planu na uzemi Natura 2000. V navaznosti na vysledek prezkumu zadame, aby byl izemni
plan zménén tak, aby odpovidal pozadavkiim na ochranu vetejného zdravi a Zivotniho
prostiedi.

¢) Nesoulad navrhu izemni planu s Politikou izemniho rozvoje CR, zavadgjici a
zamérné klamavé udaje uvedené v izemnim planu. DotCeny vlastnik je presvédcen, ze
zpracovatel a pofizovatel uzemniho planu neptedali vSechny informace o objektivni povaze
véci ohledn& plochy TW 1 a budouci vystavby COV Krajskému tfadu Stiedoceského kraje,
odboru zivotniho prostiedi a zeméd¢lstvi pii posuzovani zdsadniho vlivu zameéru realizace
COV na evropsky vyznamné lokality (zejména Polabi u Kostelce). Dotéeny vlastnik pozaduje
vypracovat stanovisko SEA, protoze dle ustalené judikatury SDEU projekt vystavby COV
podléha vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostifedi. Dot¢eny vlastnik namita, Ze pasdze o SEA
jsou v Navrhu uzemniho planu sepsany tendencné (tendenéni citace, zvyraznéni, nepopsani
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celé véci dle jeji objektivni povahy, chybé&jici argumentace ohledné intenzifikace soucasné
COV ¢&i hledani vhodnych variant feseni ve spolupraci s obci Mratin) a ma obyvatele obce
Sluhy uvést v omyl. Pokud poftizovatel Navrhu uzemniho planu nesplni veskeré povinnosti,
které se k pfijeti uzemniho planu vaZzou, nezajisti potiebnd stanoviska dotcenych organt na
zékladé objektivnich informaci o stavu zaméru realizace COV a dotéenému vlastniku vznikne
ujma, dotceny vlastnik vyuzije dal$i pravni prostfedky na vymozeni zptisobené ujmy. S
ohledem na nepfesnosti, zavadéjici informace a absence nékterych tdajii v Navrhu uzemniho
planu (napt. vySe uvedena absence odivodnéni vefejnému zdjmu na zaboru ZPF nebo
nesoulad udajii o po¢tu obyvatel na riznych mistech Navrhu tizemniho planu) dotéeny
vlastnik zada o dikladné provereni veSkerych informaci uvedenych v Navrhu izemniho
planu, aby byl v souladu s pravnimi piedpisy a nebyl vnitiné rozporny. Dale kvili vyse
zminénim nesouladiim Navrhu izemniho planu s Politikou tizemniho rozvoje CR dot&eny
vlastnik pozaduje vypracovani analyzy intenzifikace sou¢asné COV v Mrating a participace
obce Sluhy na intenzifikaci sou¢asné COV. Tato spoluprace by eliminovala nepiiznivé vlivy
pro obyvatelstvo ve Sluhach i Mrating a byla by v souladu s politikou tzemniho rozvoje CR a
s principy 3E uvedenych v zdkoné €. 320/2001 Sb. o finan¢ni kontrole ve vetejné sprave.

d) Snizeni kvality zivota a pohody bydleni. Z téchto diivodl zddame, aby byly znovu
posouzeny viechny vlivy plochy TW 1 a nasledné vystavby COV v navrhu tzemniho planu
obce Sluhy na pohodu bydleni a kvalitu zivota dotéeného vlastnika. Po provedeni posouzeni
zadadme o prepracovani tizemniho planu tak, aby doprava a jiné negativni aspekty souvisejici s
realizaci a provozem COV ve zminéné plose TW 1 zasadnim zptisobem neovlivnily kvalitu
zivota obyvatel obce Sluhy. Zaddme piedeviim o piijeti nalezitych opatieni k predchazeni
tvorby neptipustnych imisi a dal$ich negativnich vlivll ze zvySené dopravy a stavebnich praci
v piipadé realizace stavby COV a jejim provozu.

e) Snizeni trzni hodnoty nemovitosti a omezeni vlastnického prava. dotéeny vlastnik
uvadi, Ze zatizenim uvedenych pozemku stavebnimi pracemi, dopravou a dal§imi negativnimi
vlivy zpisobené vystavbou a provozem COV na ploge TW1 dojde ke znehodnoceni pozemkii
dotceného vlastnika a staveb na nich umisténych.

Rozhodnuti 0 namitkach: Namitkam se nevvhovuje.

Odtivodnéni rozhodnuti:

Vécné odiivodnéni:

ad a) Obec Sluhy nema dosud vlastni COV. Cést zastavby obce je napojena na COV
Mratin, tato COV je viak jiz napInéna a jeji prostorové rozsifeni neni mozné s ohledem na
umisténi v zastavbé obce Mratin. Obec Mratin tak nemize obci Sluhy navysit potfebnou
kapacitu pro napojeni zastavby celé obce Sluhy véetné rozvoje a je proto nezbytné vyresit
likvidaci odpadnich vod obce Sluhy vystavbou nové COV.

Pro piipad, Ze by nova COV méla byt umisténa na izemi obce Sluhy, je vybrany
pozemek, vymezeny jako plochy TW 1, nejvhodnéjsi s ohledem na to, Ze se jednd o pozemek
obce, nachazi se pobliz vodotece, do které budou vypoustény piecisténé vody, a nachazi se
terénné v misté, kam mohou byt odpadni vody svedeny v maximélni mife gravitacné.

Vymezenim plochy pro vystavbu COV v obci Sluhy vzniké pravni ramec umoziujici
umisténi nové, samostatné plochy pro COV Sluhy.

Vymezeni plochy pro novou COV viak nevyluéuje strategicka jednani obce Sluhy s obci
Mratin na vystavbé spole¢né nové COV na tizemi obce Mratin, pokud by takova byla pro obé
strany ekonomicky a provozné vyhodna. Plocha TW 1 by pak nemusela byt vyuzita. Uzemni
plan obecné vymezuje plochy pro mozny, ne povinny rozvoj obce.

Posouzeni ptipadnych variant feSeni neni mozné provést na trovni uzemniho planu, ktery
neni dokumentaci technickou, ale uizemné planovaci.
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ad b) Organ posuzovani vlivll na zivotni prostiedi ptislusny podle ust. § 20 pism. b) a §
22 pism. d) zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prosttedi, ve znéni
pozdéjsich predpisii (dale jen zdkon) na zakladé ust. § 101 odst. 2 zakona, kritérii uvedenych v
ptiloze ¢. 8 zakona a ptedlozeného navrhu zadani nepozadoval zpracovat vyhodnoceni vlivii
uzemniho planu Sluhy na zivotni prostiedi (tzv. SEA) — viz kap. B. Textové ¢asti oditvodnéni.
Dale uvedl, Ze 1ze predpokladat, ze koncepce nebude mit vyznamny vliv na udrzitelny rozvoj
dotceného uzemi a nevyvold problémy v oblasti Zivotniho prosttedi ani vefejného zdravi.

Ptislusny organ ochrany ptfirody svym stanoviskem vyloucil vyznamny vliv koncepce na
uzemi Natura 2000 podle ust. § 451 zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve
znéni pozdéjsich predpist. Prislusny Grad tak dospél k nazoru, ze ptredlozeny navrh
neptredpoklada realizaci a umisténi takovych ploch, které by samy o sobé&, ptipadné v
kumulaci se sousednimi plochami ptedstavovaly riziko pro Zivotni prostiedi ¢i zdravi
obyvatel, aby bylo nutné pro koncepci zpracovat Vyhodnoceni SEA.

Névrh uzemniho planu byl taktéz posouzen ptislusnym orgdnem ochrany ptirody a
krajiny, ktery ve svém stanovisku sdélil, Ze 1ze vyloucit vyznamny vliv pfedloZzené koncepce
samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zdméry na predmét ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamnych lokalit (dale je EVL) nebo ptacich oblasti (dale jen PO) stanovenych
Kostelce. Vzhledem k lokéInimu charakteru koncepce, omezené na konkrétni misto, pfedmétu
ochrany EVL a vzdalenosti, nelze jeji negativni ovlivnéni ocekévat.

Organ ochrany ptirody a krajiny dale sdélil, Ze vzhledem k charakteru koncepce nema
zadné ptipominky.

ad c¢) Odiivodnéni obou stanovisek je citovano v kap. B Textové ¢asti odtivodnéni. Ve
véci ochrany prvkl systému Natura 2000 uvadi: ,,Na tizemi obce Sluhy ani v SirSim okoli
hranic této obce (cca v okruhu 4 km) se nenachdzeji zadné evropsky vyznamné lokality ani
ptaci oblasti.“ Podatelem citované EVL Polabi u Kostelce se nachazi ve vzdalenosti pies 5 km
(severn¢ od Labe a sidla Jifice), v uzemi mezilehlém se nachazi fada obci a mésto Kostelec
nad Labem a dal$ich provozovanych COV a je velmi t&7ko piedstavitelné, jakym zptisobem
by mohl provoz lokalni COV pro jednu obec ovlivnit takto vzdalené uzemi.

Podatel ziejmé ve svych pozadavcich nerozlisil dva typy dokumentaci, vyhodnocujici
vlivy na Zivotni prostiedi, a to dokumentaci ,,SEA* a ,,EIA*. Pro kazdou z nich je stanoveno
métitko a podrobnost vyhodnoceni, pficemz dokumentace SEA vyhodnocuje vlivy koncepce,
zatimco dokumentace EIA vlivy stavby. Podatelem pozadované ,prezkoumani moznych
poruseni hygienickych limitd, znecisténi ovzdusi a vodnich toki* neni mozné provést na
urovni uzemniho planu a k nému vztazené Grovné posuzovani v ptipadné dokumentaci SEA,
protoze v irovni koncepci jesté nejsou znamy zadné konkrétni hodnoty v téchto citovanych
tematickych oblastech, tj. neni co posuzovat.

V piipadé realizaci zamérti (napiiklad planovana vystavba COV), pokud svoji podstatou
napliuji nektery z bod uvedenych v ptiloze €. 1 zakona ¢. 100/2001 Sb. (zde ptipada v
uvahu bod 64), je tieba tyto zdméry zvlast posoudit dle citované¢ho zakona v rdmcei procesu
EIA, a to v navaznych stavebnich fizenich.

Podatel dale uvadi nepodloZené obvinéni obsahem, avSak své tvrzeni neopird o zadné
konkrétni skutecnosti, napf-.:

» ,nesoulad uzemni planu s Politikou uzemniho rozvoje CR*: neni nerozvedeno, v éem

by toto mélo tkvit;

« ,zavadgjici a zamérnd klamavé Gidaje uvedené v UP“: podatel neuvadi, co konkrétné ma

na mysli, nedolozil pravdivost tvrzeni a pfesouva argumentaci do roviny 1zi a
mvektiv;

* tenden¢ni citace* — neni jasné, co tim podatel mysli, ocitovan byl cely rozhodny text

stanoviska dot¢ené¢ho organu; zvyraznény jsou vysledky posouzeni dotéenym
organem, kter¢ jsou rozhodné pro nasledné kroky v procesu potizovani;
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« . chybgjici argumentace ohledné intenzifikace sou¢asné COV*: Vzhledem k tomu, Ze
tikolem UP uvedenym ve schvaleném Zadani UP Sluhy bylo: ,,Bude provéfena plocha
na p.p.¢. 75/1, zamér vystavby &istirny odpadnich vod.“ a UP nebyl zpracovavan
variantné, lze tézko oc¢ekavat uvedeni argumentace pro jiné, nenavrzené a
nezvazované reSeni;

* ,,pokud pofizovatel Navrhu uzemniho planu nesplni veskeré povinnosti“: postup byl dle
stavebniho zdkona dodrZen; vetejnosti neptislusi uvalovat na potizovatele dalsi ¢i
odli$né tkony, nez stanovuje stavebni zakon;

* ;absence odlivodnéni vefejnému zajmu na zaboru ZPF*: tvrzeni je nepravdivé, zabory
ZPF jsou pojednany v kap. K.1. Textové ¢asti odivodnéni; piislusny dotceny organ
ochrany ZPF dal k feSeni souhlasné stanovisko — viz kap. (A.)2.4..;

» ,nesoulad udajii o poctu obyvatel na riznych mistech™ — opét neni uvedeno, které
kapitoly ma podatel na mysli; nadto se pocet obyvatel neustale méni a je v kazdé etapé
projednani aktualizovan;

« pozadavek na UP ,aby byl v souladu s pravnimi pfedpisy a nebyl vnitiné rozporny*
vyplyva ze stavebniho zdkona a je samoziejmé v kazdé etap¢ dodrZen; zadat opak by
nebylo mozné, je tedy nadbytecny.

Pozadavek na vypracovani analyzy intenzifikace sou¢asné COV v Mrating je jisté

mozny, neni v§ak pfedmétem uzemniho planu. Obdobné neni predmétem tzemniho planovani
ani oblast ,,finan¢ni kontroly ve vetejné sprave®.

ad d) Posouzeni ,,vlivii plochy* nelze zpracovat do vétsi podrobnosti, neZ je v UP
uvedeno, protoZe plocha jako takova ma vlivy minimélni, pouze z ustanoveni UP nelze Zadné
vlivy vyvodit. Vlivy mize mit stavba na ploSe umisténa, ale teprve na zakladé projektu je
mozné vlivy stavby redlné zhodnotit, coZ je pfedmétem dokumentace EIA v ndvazném fizeni.

,,P0 provedeni posouzeni zaddme o pfepracovani izemniho planu* — podatel zde
pfedjima vysledek posouzeni, a to vyznamné negativni, ackoli k tomu nemé zadné informace,
na ploSe neni umisténa stavba.

Negativni vlivy ze zvySené dopravy a stavebnich praci béhem realizace stavby lze jisté
néjaké ocekavat, je to vSak zalezitost docasnd a soumetitelna s jakoukoli jinou stavbou
srovnatelné velikosti.

ad e) SniZeni trzni hodnoty nemovitosti neni nijak doloZeno a je subjektivnim nadzorem
vlastnika.

1.2.2. Namitky dorucené k opakovanému vefejnému projednani
Nebyly doruceny zadné namitky.

1.3. Uplatnéné pripominky

1.3.1. Pfipominky ke spole¢nému jednani

Byly doruceny tyto ptipominky:

A) Pripominky opravnénych investori

Piipominka Komentar Vyhodnoceni

NET4GAS Upozornujeme, Ze lokalita BV 7 Piipomince se nevyhovuje. Pozadavek na

Cj: 10839/21/0OVP/Z zasahuje do bezpecnostniho pasma zmenSeni plochy je nesystémovy a

19. 10. 2021 inzenyrskych siti ve spravé NET4GAS. | formalisticky, bez logiky. Bezpe¢nostni
Pozadujeme umistit navrhovanou pasmo VTL plynovodu zasahuje pouze
plochu BV 7 za hranici bezpec¢nostniho | mensi ¢ast pozemku. Ponechat zbyly kousek
pasma plyndrenského zatizeni z diivodu, | pozemku, ktery neni zeméd¢€lsky obdélavan,
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Piipominka

Komentar

Vyhodnoceni

ze technické a bezpecnostni podminky
neumoziuji vystavbu v téchto plochach.

jako samostatny pozemek bez uzitku, je
nehospodarné. Ochrana plynovodu je
osetfena ve vyrokové ¢asti, kde je
stanoveno: ,,Plocha BV 7 je dotéena
bezpecnostnim pasmem vedeni VTL plynu;
b.p. bude pti umist'ovani staveb
respektovano. Tedy na dotené Casti
nebudou umistovany budovy, ale uzivani
pozemku jako zahrady neni smysluplné
zakazovat.

Povodi Labe, s.p.
Cj: PLa/2021/043791
4.11.2021

Zastavitelné plochy VD 2, OV 1, BV 3,
SV 2 se nachézeji ¢astecné ¢i okrajove
v zaplavovém tizemi Qoo Mratinského
potoka. Doporucujeme novou vystavbu
umistit mimo stanovenou hranici
zaplavového tzemi. V uzemi se
sttednim povodilovym ohrozenim se
nedoporucuje rozsifovat stavajici plochy
urcené pro vystavbu. V tizemi

s vysokym povodiiovym ohroZenim se
doporucuje nepovolovat novou ani
neroz§ifovat stavajici zastavbu a provést
navrh povodnovych opatieni.

Navrhované tipravy v ramci USES, tj.
LBC 1, LBK 3 a LBK 4, nesmi vyrazné
omezovat ¢i znemoziiovat povinnosti
spravce toku.

Soucasti vymezeného LBC 1 neni
Podhéjecky potok, jak je uvedeno
v grafické casti, ale Mratinsky potok.

Bere se na védomi. Jedna se pouze o
doporuceni.

Stavby budou umistovany mimo zaplavové
uzemi Qoo Mratinského potoka nebo bude
zohlednéno pfi jejich feSeni umisténi

v zéplavovém uzemi. Plochy BV 3 a SV 2
jsou nad to plochami piestavby (ne
zastavitelnymi plochami), tj. jejich umisténi
v zaplavovém izemi je jiz dano
usporadanim uzemi.

Viz téz kap. (E.)2.3.2. Textové Casti
odtvodnéni.

Do kap. 6.2. Textové ¢asti byla doplnéna
ustanoveni podminek na ochranu navrzené
zastavby pied ohrozenim zaplavou.

Jak funkce USES, lokalni biokoridory
hydrické fady, tak sprava toku, jsou vazany
na prichod vodniho toku uzemim. Jedna se
0 b&zny soubéh obou vefejnych zajmu a
koordinace vyuziti uzemi probiha podle
standardnich procest.

Nazev ,,Podhajecky potok* je uveden

v platné katastralni map¢. Ziejmée se jedna o
mistni nazev useku Mratinského potoka, o
néco vyse po toku se nachazi Podhajecky
rybnik. Nejedna se tedy o chybu, ale lokalni
nazev.

B) Pripominky sousednich obci

Piipominka

Komentar

Vyhodnoceni

Meésto Kostelec nad
Labem, Cj:
MEKL/4247/2021/0ZP
20.10. 2021

Nemame namitek.

Bereme na védomi.

C) Pripominky verejnosti

Piipominka Komentar Vyhodnoceni
Miroslava Lastovkova, | Zadost o zafazeni pozemku p.¢. 488, Pfipomince se nevyhovuje. Jedna se o
V Hajnovkéch 553, k.u. Sluhy do kategorie BV — bydleni pozemek mimo obvod zastavitelnych ploch

Neratovice, zastoupena
na zakladé¢ plné moci
panem Petrem
Mecerou,

3.11.2021

v rodinnych domech venkovské nebo do
kategorie odpovidajici stavajicimu
funkénimu vyuziti, tedy do kategorie
vyhledové urcené k zastavéni RD.

vymezenych dle dosud platné UPD,
s rozsifenim zastavby do volné krajiny.
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Piipominka

Komentar

Vyhodnoceni

Eva Byskova, Novy
Brazdim 101, Brazdim
5.10.2021

Navrhuji zahrnout pozemek p.¢. 523 a
jizni ¢ast p.¢. 570 do ploch BV bydleni
— vrodinnych domech venkovské nebo
SV, smiSené obytné — venkovskeé.

Pfipomince se nevyhovuje. Jedna se o
pozemek mimo obvod zastavitelnych ploch
vymezenych dle dosud platné UPD,

s rozsifenim zastavby do volné krajiny.

Eva Byskova, Novy
Brazdim 101, Brazdim
5.10.2021

Navrhuji zahrnout pozemek p.¢. 570,

Pripomince se nevyhovuje. Jedna se o

pfipadné jen jizni ¢ast jako ZS — zelen
soukroma a vyhrazena.

pozemek ve volné krajiné, v ramci blokl
scelené orné pudy.

Eva Byskova, Novy
Brazdim 101, Brazdim
5.10.2021

Navrhuji zahrnout pozemek p.¢. 588

Pripomince se nevyhovuje. Jedna se o

jako ZS — zelen soukroma a vyhrazena.

pozemek ve volné krajin€, v ramci blokl
scelené orné pidy.

1.3.2. Pf¥ipominky k prvnimu vefejnému projednani

Nejpozdéji do 7 dnil ode dne vetejného projednani, tj. do 4. 7. 2022, mohl kazdy pisemné
uplatnit své pfipominky. Texty pfipominek jsou kraceny.

A) Pripominky opravnénych investori

opravnény investor

poZadavek

reSeni

CEZ distribuce a.s.
D1A22000210612
17.6.2022

* Navrh UP Sluhy pozadujeme zpracovatelem
konzultovat na Regionalni spravé VN stfed.

* V textové ¢asti pozadujeme vyslovné uvést
upozornéni na ochranna pasma rozvodnych
zafizeni VN, VVN, a TS, podle zak. ¢.
458/200 Sb. ve znéni pozdé&jsich predpist §
46, v¢etné jejich vzdalenosti. Dovolujeme si
dale ptipomenout, ze podle § 98 odst. 2
zustavaji zachovana ochrannd pasma
stanovena podle ptedpist platnych pred
ucinnosti tohoto zakona.

* K pfipadnym ptelozkdm rozvodnych
zafizeni podotykéme, Ze je na zéklad¢ zak. ¢.
458/2000 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisi, §
47 odst. 2 zajisti CEZ Distribuce a.s. na
naklady subjektu, ktery jejich potiebu vyvola.
* U navrhovanych lokalit urcenych k zastavbé
(byty, rod. domy, podnikatelsky zameér)
pozadujeme do UP pocitat s plochami pro
umisténi novych trafostanic a pfivodnich
napéjecich vedeni VN pro zabezpeceni
dodavky el. energie. /.../

Pfipomince se nevyhovuje.
Pozadavek nema oporu v zakonnych
predpisech. Cel4 dokumentace UP je
zverfejnéna dle zdkonnych pozadavki
a OI ma tim padem k dispozici
veskeré informace k tomu, aby mohl
uplatnit pfipadné pfipominky k
feSeni.

Pfipominka je bezpfedmétna. Jiz od
po&atku zpracovani UP Sluhy je
pozadavek splnén, a to jednak v kap.
(E.)2.3.1. Ochranné pasma dopravni a
technické infrastruktury, jednak v
kap. (E.)4.2.6. Zasobovani
elektrickou energii.

Bere se na védomi. Netyka se feSeni
UP.

Piipominka je bezpfedmétna.
Umisténi technické infrastruktury je
mozné dle vyrokové ¢asti UP dle kap.
6.1. bod Bl) a) v celém zastavéném
uzemi a zastavitelnych plochach, dle
bodu C1) a) v nezastavéném uzemi.
UP tedy nevyluGuje umisténi vedeni
VN a TS z zadnych ploch. Konkrétni
umisténi TS a vedeni VN bude feseno
v navaznych fizenich.

Krajské sprava a udrzba
silnic 30. 5. 2022

Zustava v platnosti predchozi vyjadieni ze
dne 21. 9. 2021.

Takova pfipominka OI nebyla ke
spole¢nému jednani dorucena.

B) Pripominky sousednich obci
Nebyly zadné doruceny.
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C) Pripominky verejnosti
Nebyly zadné doruceny.

1.3.3. Pfipominky k opakovanému verejnému projednani

Nejpozdéji do 7 dnil ode dne opakovaného vetejného projednani (tj. do 24. 5. 2023) mohl
kazdy proti upravenému navrhu izemniho planu v rozsahu provedenych zmén pisemné

uplatnit své pfipominky.

A) Pripominky opravnénych investori

opravnény investor poZadavek

reSeni

Krajské sprava a udrzba
silnic, ¢.j.
2457/23/KSUS/MHT/BEN
17.4.2023

dne 21. 9. 2021.

Zistava v platnosti predchozi vyjadieni ze

Takova pfipominka OI nebyla ke
spole¢nému jednani dorucena.

B) Pripominky sousednich obci
Nebyly zadné doruceny.

C) Pripominky verejnosti
Nebyly zadné doruceny.

2. VYSLEDEK PREZKOUMANI SOULADU UZEMNIHO PLANU

2.1. Pfezkoumani souladu s politikou izemniho rozvoje, izemnim
rozvojovym planem a uzemné planovaci dokumentaci vydanou

krajem

2.1.1. Politika izemniho rozvoje CR

Z Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &. 1 az 5, vyplyvaji

pro uzemi obce tyto pozadavky:

ke kap. 2: Republikové priority izemniho pldnovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje

tzemi.

ukol

feSeni v UP Sluhy

(14) Ve vetejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni,
civiliza¢ni a kulturni hodnoty uzemi, vetné
urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické
struktury izemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni
krajiny, které jsou vyrazem identity izemi, jeho historie
a tradice. Tato izemi maji zna¢nou hodnotu, napt. i jako
turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt
provazana s potifebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje.

V nékterych pripadech je nutna cilend ochrana mist
zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit,
respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym
v Case proménnym celkem, ktery vyzaduje tvirci, avsak
citlivy pristup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak,
aby byly zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a
uzitné hodnoty.

Na uzemi obce se nachézi hodnoty chranéné podle
zvlastnich pravnich piedpisit — nemovité kulturni
pamatky, nenachazi se zde ZCHU ochrany pfirody.
Do tizemi zasahuje jeden registrovany vyznamny
krajinny prvek a dale VKP ze zadkona — Mratinsky
potok, vodni plochy, lesy.

V feSeném uzemi se uplatituji hodnoty pfirodni i
kulturni (urbanistické, architektonické) lokalniho
charakteru; hodnoty izemi jsou vymezeny v kap. 2.2.
Ochrana hodnot uzemi Textové &asti UP. Hodnoty
jsou respektovany, zmény v uzemi jsou navrzZeny tak,
aby nedoslo k jejich naruseni.

Kulturni nezastavéna krajina je chranéna vymezenim
podminek rozvoje ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti.

(14a) Pti planovani rozvoje venkovskych tizemi a oblasti
ve vazb¢ na rozvoj primarniho sektoru zohlednit

Volna krajina je zasaZzena minimaln¢, primarni sektor
(zemédélstvi) je stabilizovany, jsou vymezeny
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ukol

ieSeni v UP Sluhy

ochranu kvalitnich lesnich porostii, vodnich ploch a
kvalitni zeméd¢lské, predevsim orné pudy a
ekologickych funkci krajiny.

stavajici funkéni zemédélské aredly a plochy
(zatazeny do ploch VD), v¢etné plochy piestavby
VD 1 (rehabilitace uzemi, rozsifeni vyuziti).
Zemédélska pada je maximalné respektovana, plochy
zmen s predpokladanym zaborem jsou vymezeny

v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach
vymezenych jiz v predchozi UPD obce.

(15) Ptedchazet pti zménach nebo vytvaieni urbanniho
prostiedi prostorové socialni segregaci s negativnimi
vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

UP navrhuje novou obytnou zastavbu pievazné do
proluk v zastavéném uzemi, jedna se o plochy, které
budou ve své struktufe a funkci snadno napojeny na
stavajici plochy tak, aby podpoftily organické
zaclenéni rdznych ¢asti sidla. K prostoroveé socialni
segregaci tak nedojde.

(16) Pii stanovovani zptsobu vyuziti izemi v izemné
planovaci dokumentaci davat piednost komplexnim
FeSenim pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek a
pozadavku, které ve svych dusledcich zhorsuji stav i
hodnoty izemi. Vhodna feSeni izemniho rozvoje je
zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli iizemi i

s jeho uzivateli a v souladu s urcenim a charakterem
oblasti, os, ploch a koridor vymezenych v PUR CR.

Zachovani komplexnosti pohledu je garantovano
zvazovanim moznosti izemi a zkoumanim
zataditelnosti jednotlivych zameért do rozvojovych
ploch, jejich rozmisténi v prostoru a zplsobu vyuziti,
pfi zvaZzeni ochrany zndamych hodnot. ReSeni vychazi
z dlouhodobého pravniho stavu tizemi (vychazi

z ptedchozi UPD obce).

(16a) Pfi uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu
integrovaného rozvoje tizemi, zejména mést a regiont,
ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a
nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a
Casovych hledisek.

UP byl navrzen se zohlednénim koordinace vSech
uzemnich slozek, pii koordinaci byly feSeny stfety
koncepci urbanistického rozvoje a ochrany
nezastavéného tizemi.

(17) Vytvaret v izemi podminky k odstranovani
disledkt hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych
ploch pro vytvaieni pracovnich prileZitosti zejména

v hospodarsky problémovych regionech a napomoci tak
feSeni problému v téchto izemich.

Uzemi obce se nenachazi v regionu postizeném
hospodarskymi problémy. Nova pracovni mista
mohou vznikat ve stavajicich plochach Vyroby
drobné¢ a sluzeb (VD), véetné ploch VD 1a VD 2, a
déle v plochach SmiSenych obytnych venkovskych
(SV), v€etné ploch prestavby SV 1 a SV 2.

(18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni

struktury. Vytvaret izemni predpoklady pro posileni
vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s
ohledem na jejich rozdilnost z hlediska piirodniho,
krajinného, urbanistického i hospodarského prostiedi.

Obec se nachazi v rozvojové oblasti s vazbou na
Hlavni mésto Prahu, vztahy k sousednim obcim jsou
pfiméiené. Prevlada venkovsky charakter sidla.

(19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu

a polyfunkéni vyuzivani opusténych aredlt (tzv.

brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a

jiného ptivodu, v¢. izemi byvalych vojenskych ujezdu).
Hospodarné vyuZivat zastavéné uzemi (podpora
prestaveb revitalizaci a sanaci Gizemi) a zajistit ochranu
nezastavéného tizemi (zejména zemédelske a lesni
pudy) a zachovani vefejné zelen€, véetné minimalizace

jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani a usporadani

uzemi usporné v narocich na vetejné rozpocty na
dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a
soukromych zajmul na rozvoji uzemi omezuje negativni
disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj izemi.

V zastavéném uzemi obce se nachdzi plochy
brownfields — proluka po zaniklém statku u kostela,
areal zemédélské vyroby na hiebeni nad obci
(nevyuzité ¢asti), jsou zde vymezeny plochy
prestavby — aredl zaniklého statku jako plocha
SmiSena obytna venkovska SV 2, zeméd¢lsky areal
jako plocha Vyroba drobna a sluzby VD 1.

Nové zastavitelné plochy pro bydleni jsou navrzeny
prevazné v zastavéném tzemi v prolukéch, ptipadné
v navaznosti na n¢, aby méla zastavba kompaktni
tvar. Zaroven se tim chrani i nezastavéna krajina.
Rozvoj je navrzen tak, aby v krajin€ nevznikaly
solitéry zastavby.

Plochy vefejné zelen¢ stabilizované jsou vymezené
v zastavéném Uzemi, pro plochu BV 4 je vymezena
souvisejici navrzena plocha vefejné zelen¢ ZP 1.

Nové zastavitelné plochy jsou umistény

v zastavéném Uzemi, piip. mimo né v ndvaznosti na
stavajici vyuziti uzemi stejného nebo podobného
druhu.

Zmény v krajiné zahrnuji vymezeni ploch pro USES,
a navrzené liniové prvky zelené.

Charakter krajiny mtze byt ovlivnén vystavbou
prelozky silnice 11/244, ktera je vymezena koridorem

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit
charakter krajiny, umistovat do co nejmén¢ konfliktnich
lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni
opatfeni. S ohledem na to pii tizemné planovaci Cinnosti,
respektovat vefejné zajmy napt. ochrany biologické
rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména
formou disledné ochrany zvlasté chranénych uzemi,
lokalit soustavy Natura 2000, mok¥adii, ochrannych
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pasem vodnich zdrojti, chranéné oblasti pfirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany
zemédelského a lesniho pidniho fondu. Vytvaret tzemni
podminky pro implementaci a respektovani izemnich
systémii ekologické stability a zvySovani a udrzovani
ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkei i

v ostatni volné krajin€ a pro ochranu krajinnych prvki
pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvySovani
a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V rameci
uzemné planovaci Cinnosti vytvaiet podminky pro
ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality
krajiny a vytvafet podminky pro vyuZiti prirodnich
zdroju.

dopravni infrastruktury DS 101, feSeni vychazi

z feSeni ZUR SK.

Plochy ochrany ptirody jsou sporadické a jsou v UP
respektovany.

Plochy pro uzemni systém ekologické stability jsou
vymezeny.

Krajinné prvky (plochy zelené v krajiné, vodni
plochy a toky, lesy) jsou vymezeny a respektovany,
je navrzena ochrana liniovych prvki zelené v krajiné.
Krajinny raz bude zachovan.

(20a) Vytvaret izemni podminky pro zajisténi migraéni
propustnosti krajiny pro volné Zijici zivocichy a pro
Cloveka, zejména pii umist'ovani dopravni a technické
infrastruktury a pfi vymezovani ploch pro bydleni,
obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci
uzemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci sristani
sidel s ohledem na zajiSténi pfistupnosti a prostupnosti
krajiny, uplatiiovat integrované pristupy k predchazeni a
feSeni environmentalnich problémd.

Navrh UP prostupnost Gizemi nesnizuje, s vyjimkou
navrzeného koridoru dopravni infrastruktury DS 101
pro pielozku silnice 11/244; feSeni vychazi z feSeni
ZUR SK.

Ke srustu sidel doslo z ¢asti s obci Mratin, k novému
sristani feSenim UP Sluhy nedochézi.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dot¢enymi obcemi
pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni
souvislych ploch verejné pristupné zelené

v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve
specifickych oblastech, na jejichz tzemi je krajina
negativné poznamenana lidskou ¢innosti, s vyuzitim
jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych
ploch nezastavéného tzemi v bezprostiednim okoli
velkych mést, zptsobilych pro nenaro¢né formy
kratkodobé¢ rekreace a déale pro vznik a rozvoj lesnich
porostl a zachovani prostupnosti krajiny.

Obec se nachazi v izemi s malym rozsahem ploch
zelené v krajing€, disponuje mensim rozsahem ploch
veiejné zelené v sidle. Stavajici plochy liniové zelené
v krajin€ jsou navrzeny k ochrané.

Plochy v krajin€ poznamenané lidskou ¢innosti se
nachazeji sporadicky, jedna se o zpevnéné plochy pro
zemédélstvi, které jsou zafazeny jako plochy Vyroby
drobné¢ a sluzeb (VD). Rekreace se na tizemi obce
neuplatiuje.

Prostupnost krajiny je feSena stabilizaci a doplnénim
stavajici cestni sité ucelovych komunikaci, po nichz
mohou byt vedeny i pési a cyklistické komunikace

v krajing, a dale navrhem stezek pro pési a cyklisty a
chodniki podél silnic.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti
predpokladii tzemi pro rizné formy udrzitelného
cestovniho ruchu (napft. cykloturistika, agroturistika,
poznavaci turistika), pii zachovani a rozvoji hodnot
uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich

z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoziuji celoroéni vyuziti pro rtizné formy turistiky
(napf. pési, cyklo, lyzatska, hipo).

Uzemi obce neni turisticky atraktivni. Poznavaci
turistika se v feSeném uzemi vzhledem k jeho
charakteru neuplatiiuje. Agroturistika neni vyznamné
zastoupena. Uzemim neprochazi zadné znadené
cyklotrasy.

UP podporuije turistické vyuziti krajiny, vymezuje
stavajici a n¢které navrzené ucelové komunikace

v krajiné jako cyklotrasy a navrhuje nové stezky pro
pesi a cyklisty a chodniky podél silnic. Trasy pro
bézky a hipotrasy nejsou izemnim planem
navrhovany.

(23) Podle mistnich podminek vytvaiet predpoklady pro
lepsi dostupnost tzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost
krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to

z téchto hledisek tcelné, umist'ovat tato zafizeni
soubézné.

Mistni dopravni a technickd infrastruktura obce je

v soucasné dob¢ stabilizovana a nepredpokladaji se
vyznamnéjsi zmeny, s vyjimkou zmén v systému
likvidace odpadnich vod — vystavba nové COV
Sluhy, na kterou bude piepojena stavajici kanalizace.
Je navrzena stavba pro zkvalitnéni nadmistni
dopravni infrastruktury, koridory dopravni
infrastruktury pro pielozku silnice 11/244; feseni
vychazi z feseni ZUR SK. Tato stavba mize omezit
prostupnost krajiny.

U stavajici i budované sité dalnic, kapacitnich
komunikaci a silnic I. tfidy zohlediiovat i potfebu a
moznosti umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou
soucasti.

Netyka se uzemi obce Sluhy.
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Zmiriiovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym
ucinkiim tranzitni Zelezni¢ni a silni¢ni dopravy, mimo
jiné i prostrednictvim obchvatti méstskych oblasti, nebo
zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v uzemi.
Zaroven vsak vymezovat plochy pro novou obytnou
zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od
vymezenych koridorti pro nové useky dalnic, silnic L.
tfidy a Zeleznic, a timto zptisobem duisledné predchéazet
znepruchodnéni izemi pro dopravni stavby i moznému
nezadoucimu pilsobeni negativnich ucinkd provozu
dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti
budovani nékladnych technickych opatfeni na eliminaci
téchto ucCink).

Je vymezen koridor dopravni infrastruktury DS 101
pro prelozku silnice 11/244 — stavba je vedena
nezastavénym uzemim, v malé vzdalenosti od sidla,
takze je budouci dotceni obytné ¢asti sidla hlukem
pravdépodobné; bez budovani technickych opatieni
na eliminaci téchto u¢inkd neni stavba mozna;
opatfeni budou feSena v navaznych fizenich.
Problematika izkych hrdel se neuplatiuje.

(24) Vytvaiet podminky pro zlepSovani dostupnosti
uzemi rozSifovanim a zkvalitiiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potieby verejné dopravy
a pozadavky ochrany veiejného zdravi a v souladu s
principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zbozi,
zejména uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os.

Systém vetejné dopravy je v obci stabilizovany,
provozovany autobusovou dopravou.

Nova vystavba nebude mit naroky na zmény vetejné
dopravni infrastruktury v obci, rozvojové plochy jsou
vymezeny v dochazkové vzdalenosti.

Moznosti nové vystavby je tieba dostate¢nou verejnou
infrastrukturou pfimo podminit.

Vytvéiet podminky pro zvySovani bezpecnosti a
plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a
zlepSovani jeho ochrany pied hlukem a emisemi,

s ohledem na to vytvaiet v izemi podminky pro
environmentalné Setrné formy dopravy (napf. zeleznicni,
cyklistickou).

Obec ma dostatecnou stavajici vetejnou
infrastrukturu, s vyjimkou vlastni COV.

Pro rozvoj obce byly provéfeny kapacity technické
infrastruktury a kapacity skolskych a piedskolnich
zafizeni. Byly doplnény plochy obc¢anského vybaveni
vetejného OV 1, OV 2 a plochy verejnych
prostranstvi a verejné zelené (PU 1, ZP 1).
Podrobnéji viz kap. (F.)2.3. Textové casti
odtvodnéni.

Ochrana pi'ed hlukem bude feSena ve spojitosti se
stavbou pielozky silnice 11/244 — viz k bodu 23 vyse.
Zelezni¢ni doprava se neuplatiiuje.

Cyklisticka doprava je vedena po stavajicich
komunikacich, navrhuje se realizace stezek pro pési a
cyklisty a chodnikti podél silnic.

(24a) Na uzemich, kde dochézi dlouhodobé

k prekracovani zdkonem stanovenych hodnot imisnich
limita pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet
dal§imu vyznamnému zhorSovani stavu. V uzemich, kde
nejsou hodnoty imisnich limit pro ochranu lidského
zdravi prekracovany, vytvaiet uzemni podminky pro to,
aby k jejich pfekroceni nedoslo. Vhodnym uspoiadanim
ploch v izemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci
negativnich vlivli koncentrované vyrobni ¢innosti na
bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu
tak, aby byl zachovan destate¢ny odstup od
priamyslovych nebo zeméd€lskych aredll.

Stavajici vyrobni ¢innost (drobné vyroba, zemédélska
vyroba) v izemi neplisobi vyznamné negativni vlivy
na bydleni nad bézny provoz sidla venkovského
charakteru.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu izemi a
obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze,
sucho atd.) s cilem jim pfedchazet a minimalizovat jejich
negativni dopady. Zejména zajistit iIzemni ochranu ploch
potiebnych pro umist'ovani staveb a opatieni na ochranu
pred povodnémi a pro vymezeni tzemi urc¢enych

k fizenym rozliviim povodni.

Uzemi je ohrozovéano zaplavami na Mratinském
potoce, které zasahuji zastavéné tizemi véetné ploch
pro bydleni a okrajové plochy pfestavby BV 3 a

SV 2. V uzemi se neuplatiuji sesuvy.

Ochrana zemédélské pudy pred erozi a suchem je
realizovatelna v rémcei podminek vyuziti ploch
zemédé€lskych (ZO) a navrhem ploch a liniovych
prvku zelené v krajiné.

Vytvaret podminky pro zvyseni pFirozené retence
srazkovych vod v tzemi a vyuzivani ptirodé blizkych
opatfeni pro zadrzovani a akumulaci povrchové vody
tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a
kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatfeni v
pfipadé dopadti zmény klimatu.

V izemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i

Prirozena retence vody tzemi neni v feSeném tizemi
vyznamna s ohledem na rozsahlé plochy ornych ptd.
ZvySovani retence je mozné v ramci podminek
vyuziti ploch zemédeélskych (ZO) a dale realizaci
navrzenych ploch zmén v krajiné.

Destové vody v sidle: Vsakovani v misté vzniku je
v UP navrZeno jako piednostni pred odvodem vody
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vyuzivani srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem
zmirnovani u¢inkl povodni a sucha.

Pfi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit
hospodareni se sraZkovymi vodami.

do vodoteci.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych
uzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen
ve zcela vyjimecnych a zvlast’ odivodnénych piipadech.
Vymezovat a chrénit zastavitelné plochy pro premisténi
zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodiiovych skod.

Uzemi je ohrozovéano zaplavovym uzemim.
Zastavitelné plochy nejsou v zaplavovém tizemi
vymezeny, do zaplavového tizemi zasahuji pouze
stabilizované plochy a okrajové dvé plochy ptestavby
(BV3aSv2).

Zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z izemi
nejsou vymezeny.

(27) Vytvéiet podminky pro koordinované umist’ovani
verejné infrastruktury v tzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ucelné vyuzivani v rameci sidelni
struktury, véetné podminek pro rozvoj digitalni technické
infrastruktury. Vytvaret rovnéz podminky pro
zkvalitnéni dopravni destupnosti obei (mést), které jsou
pfirozenymi regionalnimi centry v uzemi tak, aby se diky
moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci
zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve
venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi
geografickymi podminkami.

Obec ma kvalitni stavajici vefejnou infrastrukturu, ,
s vyjimkou vlastni COV. Pro COV Sluhy je
vymezena plocha TW 1 na pozemku obce Sluhy.
Umisténi dalsi vefejné infrastruktury je mozné ve
vybranych druzich ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti, bilance potieb byly provéfeny a potiebné
plochy pro stavby a opatieni vefejné infrastruktury
lokalniho charakteru byly vymezeny jako plochy
obcanského vybaveni vefejného OV 1a OV 2a
plochy vefejnych prostranstvi ZP 1 a PU 1.
Dostupnost Prahy vetfejnou dopravou je sice ne zcela
dostacujici, odpovida vsak postaveni sidla v systému
osidleni.

Pfi izemné¢ planovaci ¢innosti stanovit podminky pro
vytvoreni vykonné sité osobni i ndkladni Zeleznicni,
silni¢ni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regiondlnich
letist,, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych
oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feseni
preshrani¢ni dopravy, protoze mobilita a dostupnost jsou
klicovymi pfedpoklady hospodatského rozvoje ve vsech
regionech.

Spojeni obce s Prahou siti silnic III. tfidy je
dostacujici a bude posileno vybudovanim ptelozky
silnice 11/244.

(28) Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohlediiovat
potieby rozvoje izemi v dlouhodobém horizontu a
naroky na vefejnou infrastrukturu, véetné veiejnych
prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych
prostorl a vefejné infrastruktury je vhodné fesit ve
spolupraci vefejného i soukromého sektoru

s vefejnosti.

UP je fesen komplexné. Jsou feSeny naroky na
vefejnou infrastrukturu, tj. jsou vymezena stavajici a
navrzena vetejna prostranstvi (véetné verejné zelenc),
stavajici a navrzené plochy obcanského vybaveni
veiejné infrastruktury a plochy dopravni a technické
infrastruktury véetné plochy pro COV Sluhy.
Soukromy sektor mize uplatnit pozadavky pii
jednotlivych etapach projednani UP.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych
druhti dopravy. Vytvaret izemni podminky pro
upiednostilovani vefejné hromadné, cyklistické a pési
dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a koridory
nezbytné pro efektivni integrované systémy veiejné
dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu
umoziujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch
rekreace, obcanského vybaveni, vefejnych prostranstvi,
vyroby a dal$ich ploch, s pozadavky na kvalitni zivotni
prostfedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj uc¢inného a
dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim
rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v izemi.

S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a
uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné
doprovodné zelené€ v mistech, kde je to vhodné.

Verejna doprava — viz k bodu €. 24) vyse.

Sidlo je dostupné osobni individualni dopravou po
stavajici silni¢ni siti — viz k bodu €. 27 vyse.

Sit’ pésich a cyklistickych tras je tvoiena stavajicimi
ucelovymi komunikacemi v krajiné, ktera je navrzena
k doplnéni dal§imi komunikacemi. Je navrzena
ochrana s dopInéni doprovodné zelené.

Moznosti mobility obyvatel jsou dobré.

(30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku
vody a zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat
tak, aby spliiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota
v soucasnosti i v budoucnosti.

Obec ma funk¢éni systémy zasobovani pitnou vodou a
likvidace odpadnich vod obecni kanalizaci, ktera je
vedena na COV v sousednim sidle Mratin. Rozvoj
obce je limitovan kapacitou COV Mratin, jejiz
kapacita je jiz vyCerpana. Proto je navrzena nova
plocha pro COV Sluhy, na kterou bude kanalizace
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v sidle pfepojena.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj
decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie
z obnovitelnych zdroji, Setrné k Zivotnimu prostiedi,

s cilem minimalizace jejich negativnich vlivl a rizik pfi
respektovani prednosti zajisténi bezpecného zasobovani
uzemi energiemi.

V feSeném uzemi se nenachdzi zadna fotovoltaicka
elektrarna. Do budoucna se pfipousti uziti
fotovoltaickych paneld v ramci arealti bydleni,
vyroby apod. na stfechach objektt.

ke kap. 3: Rozvojové osy a rozvojové oblasti
Resené uzemi je soucasti rozvojové oblasti OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha.

ke kap. 4: Specifické oblasti

Resené tizemi je soucasti specifické oblasti SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje

aktualni problém ohroZeni uzemi suchem.

ukol

ieSeni v UP Sluhy

(75b) V ramci izemné planovaci ¢innosti kraje a
koordinace uzemné planovaci ¢innosti obci

a) vytvaret izemni podminky pro podporu prirozeného
vodniho rezimu v krajiné€ a zvySovani jejich reten¢nich a
akumulaénich vlastnosti, zejm. vytvafenim tzemnich
podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené
pestré a ¢lenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem
ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokt
(zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni),
cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné ptdy (zejm.
velké plochy orné pudy rozé¢lenéné mezemi, cestni siti,
vsakovacimi travnimi pruhy),

Pro zvySovani retencnich a akumulacnich
vlastnosti krajiny budou souzit liniové prvky
zelené v krajiné zl 1 az zI 10 a plochy zmén

v krajiné NU 1 (zelen biocenter) a MU | az MU 8§,
(zelen biokoridort).

b) vytvaret izemni podminky pro revitalizaci a renaturaci
vodnich toku a niv a pro obnovu ostatnich vodnich prvki
v krajing,

V oblasti vodnich tokti nejsou navrhovany zmény.
Renaturace je mozna v ramci podminek vyuziti
sousedicich ploch.

¢) vytvaret izemni podminky pro hospodateni se
srazkovymi vodami v urbanizovanych uzemich, tj. dbat na
dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch urcenych pro
zadrzovani a zasakovani vody,

Hospodafteni se srazkovymi vodami je stanoveno
v textové Casti v kap. 4.2.3.

Plochy sidelni zelené jsou navrzeny k doplnéni o
plochu zelené¢ upravené ZP 1.

d) vytvaret izemni podminky pro zvySovani odolnosti
pudy vici vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a

zakladanim a udrzovanim dalsich protieroznich prvkd,
napf. vétrolamt, mezi, zasakovacich pasi a piikopd,

Pro ochranu ZPF pted erozi mohou slouzit plochy
a liniové prvky uvedené v bod¢ a).

e) vytvaret izemni podminky pro rozvoj a udrzbu
vodohospodaiské infrastruktury, pro zabezpeceni pozadav-
kti na dodavky vody v obdobi neptiznivych hydrolo-
gickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi
dodavek vody z oblasti s priznivéjsi vodohospodaiskou
situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani
novych zejm. povrchovych zdroju vody,

Obec je zasobovana pitnou vodou ze skupinového
vodovodu.
Nové zdroje se v izemi nevymezuji.

f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je
specifikovano vySe v pism. a) az e) (pfip. navrhovat i dalsi
vhodna opatieni pro obnovu piirozeného vodniho rezimu
v krajin€) vyuzivat zejména Gizemni studie krajiny.

Pro ORP Brandys nad Labem—Stara Boleslav byla
uzemni studie krajiny zpracovana v r. 2019.

ke kap. 5: Koridory a plochy dopravni infrastruktury
Do uzemi nezasahuji zadné stavby dopravni infrastruktury republikové trovné.

ke kap. 6: Koridory technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zamérua
Do uzemi nezasahuji zadné stavby technické infrastruktury.
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ke kap. 7: Dalsi ukoly pro izemni planovani

Pro fesené uzemi nejsou stanoveny.

2.1.2. Uzemni rozvojovy plin

Tato dokumentace nebyla dosud vydéna, proto nemiize byt soulad posouzen.

2.1.3. Uzemné planovaci dokumentace kraje

V fe$eném tizemi se uplatiiuji Zasady uzemniho rozvoje Stiedo¢eského kraje, ddle ZUR
SK (AURS, spol. s r.0., Ing. arch. Milan Korner, 12/2011), které byly schvalené
zastupitelstvem Stredoceského kraje dne 19. 12. 2011 (usn. ¢. 4-20/2011/ZK).

Dne 27. 7. 2015 usnesenim ¢. 007-18/2015/ZK byla Zastupitelstvem Stfedoceského kraje

vydéna 1. aktualizace ZUR SK.

Dne 26. 4. 2018 usnesenim €. 022-13/2018/ZK rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoceskeho
kraje o vydani 2. aktualizace ZUR SK. 2. aktualizace ZUR SK nabyla t¢innosti dne 4. 9.

2018.

Dne 30. 5. 2022 usnesenim ¢. 027-16/2022/ZK rozhodlo Zastupitelstvo Stiedoceského
kraje o vydani 7. aktualizace ZUR SK. Dokumentace nabyla Gi¢innosti 25. 8. 2022.

Dne 12. 9. 2022 usnesenim ¢. 033-18/2022/ZK rozhodlo Zastupitelstvo Stiedoceského
kraje o vydani 6. aktualizace ZUR SK. Dokumentace nabyla Gi¢innosti 3. 11. 2022.

V ramci 6. aktualizace ZUR SK bylo zpracovano tplné znéni ZUR SK po Al, A2, A6 a

A7 ve smyslu § 42¢ stavebniho zdkona.

Textova Cast

Ze Zasad izemniho rozvoje Sttedoceského kraje vyplyvaji tyto pozadavky, které byly

v UP Sluhy feseny nasledovng:

Ke kap. 1 ,,Stanoveni priorit izemniho planovani kraje pro zajisténi URU*

ukol

ieSeni v UP Sluhy

(01) Pomoci nastroji tizemniho planovani vytvaret
podminky pro vyvaZeny rozvoj Stiedoceského kraje,
zalozeny na zajiSténi priznivého zivotniho prostredi,
stabilnim hospodatském rozvoji a udrzeni socialni
soudrznosti obyvatel kraje. Vyvazenost a udrzitelnost
rozvoje uzemi kraje sledovat jako zékladni pozadavek
pfi zpracovani tizemnich studii, uzemnich plant,
regulacnich plant a pfi rozhodovani o zménach ve
vyuziti Uzemi.

Sluhy jsou obec s pfiméfenou vefejnou infrastrukturou,
s obytnym prostfedim a se stabilizovanym, mensim
prirtstkem obyvatel. Nachazi se zde dostatecné
mnozstvi ploch pro bydleni, vyrobu i ploch vefejné
infrastruktury. Vztah Zivotniho prostiedi,
hospodarského rozvoje a socialni soudrznosti obyvatel
je vyvazeny a stabilizovany, rozvoj obce se do
budoucna predpoklada v mife odpovidajici dosavadni
rychlosti rozvoje.

(02) Vytvéiet podminky pro realizaci mezinarodné a
republikové vyznamnych zaméra stanovenych

v Politice izemniho rozvoje CR /.../ a pro realizaci
vyznamnych krajskych zaméri, které vyplyvaji ze
strategickych cilti a opatfeni stanovenych v Programu
rozvoje Stifedoceského kraje (/.../).

Pozadavky Politiky izemniho rozvoje CR jsou
vyhodnoceny v predchozi kapitole, do UP byly
zapracovany.

Z Programu rozvoje Sttedoceského kraje nevyplyvaji
pro tizemi obce Sluhy specifické pozadavky.

(03) /.../ izemi regionli se soustiedénou podporou
svtétu vymezenych dle Strategie regionalniho rozvoje
Ceské republiky /.../

Netyka se uzemi obce Sluhy.

(04) Vytvaret podminky pro zachovani a rozvijeni
polycentrické struktury osidleni kraje zaloZzené na
meéstech /.../ Brandys nad Labem—Stara Boleslav.

Obec Sluhy mé prirozenou spadovost do Brandysa nad
Labem a do Prahy, vyjadfenou jak siti nadfazené
dopravni a technické infrastruktury, tak i vazbami na
nabidku pracovnich pfilezitosti, zdravotnictvi, Skolstvi
a socialni péce, véetné dojizd’ky za obchodem a
kulturou.

(05) Vytvaiet podminky pro umisténi a realizaci
potiebnych staveb a opatieni pro zlepSeni dopravni

Dopravni spojeni obce s nadiazenymi centry je
dostatecné a je stabilizované.
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ieSeni v UP Sluhy

dostupnosti a dopravni obsluznosti kraje, zejména
zlepsit dopravni vazby:

q) zlepSeni spojeni niZSich center k vyss§im a stfednim
centriim a k trasam nadfazené silnicni sit¢;

(06) Vytvaiet podminky pro péci o prirodni, kulturni a
civilizacni hodnoty na uzemi kraje, které vytvareji
image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke
svému uzemi. Pfitom se soustiedit zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny
a posileni jeji stability;

Krajina obce Sluhy je krajina s pfevahou ornych pud.
UP chrani stavajici prvky lesni i nelesni zelen&

v krajing a umoziiuje vznik prvki novych (USES,
liniova zelei).

b) ochranu pozitivnich znaki krajinného razu;

Rozvoj obce je regulovan ustanovenim podminek pro
plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti, které zohlednuji
charakter zastavby. Tim bude chranén obraz sidla a
jeho ptisobeni v krajiné.

¢) zachovani a citlivé dopInéni vyrazu sidel, s cilem
nenarusovat cenné méstské i venkovské urbanistické
struktury a architektonické i pfirodni dominanty
nevhodnou zastavbou a omezit fragmentaci krajiny a
srustani sidel,;

Rozvoj obce je regulovan ustanovenim podminek pro
plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti, které zohlednuji
charakter zastavby. Tim bude chranén obraz sidla.

Je navrzena plocha piestavby VD 1 s pfedpokladem
odstranéni nevhodné dominanty zemédélské stavby.
Fragmentace krajiny bude zvysena vystavbou stavby
silnice II. tfidy v koridoru dopravni infrastruktury

DS 101, vymezené na zakladé pozadavku ZUR SK.
Ke srustani sidel s obci Mratin jiz doslo, ke sristani

s dal$imi sidly nedochazi.

d) upresnit a zapracovat do UPD obci cilové
charakteristiky krajiny;

V UP je vymezen stavajici prevazné zemédelsky
charakter krajiny, ktery zlistane zachovan.

e) vytvaieni podminek pro Setrné vyuzivani
pFirodnich zdroju.

V feseném uzemi se vyuzivani piirodnich zdroju
neuplatiuje.

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny
rozvoj hospodarskych Cinnosti na izemi kraje zvlasté
ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych
rozvojovych osach. Pfitom se soustiedit zejména na:
a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného
prostredi, tedy navrhovat piiméfeny rozvoj sidel,
pfizniva urbanisticka a architektonicka reSeni sidel,
dostatecné zastoupeni a vysoce kvalitni feSeni
vefejnych prostranstvi a velkych ploch verejné
zelené v¢. zelenych prstenct kolem obytnych soubort,
vybaveni sidel potiebnou vefejnou infrastrukturou a
zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny;

V UP je navrzen piiméfeny rozvoj sidla (dopIlnéni
proluk, nové rozvojové plochy v navaznosti na
zastavéné uzemi). Pfizniva urbanisticka a
architektonicka feseni se mohou opfit o ustanovenou
plosnou a prostorovou regulaci. Obec disponuje
pfiméfenou vefejnou infrastrukturou véetné verejnych
prostranstvi vcetné ploch vefejné zelené.

Prostupnost krajiny je zajisténa stavajicimi silnicnimi a
ucelovymi komunikacemi, sit’ uc¢elovych komunikaci
bude doplnéna nové navrzenymi na zékladé KPU k.1
Sluhy.

b) vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného uzemi a
zachovani funk¢ni a urbanistické celistvosti sidel, tedy
zajistovat plnohodnotné vyuziti ploch a objektt

v zastavéném Uzemi a preferovat rekonstrukce a
prestavby nevyuzivanych objekti a arealt v sidlech
pred vystavbou ve volné krajing, vyssi procento volné
zelené v zastavéném uzemi;

Zastavéné uzemi zahrnuje malé mnozstvi proluk, které
jsou vymezeny k vyuziti tak, aby vysledné sidlo mélo
kompaktni tvar.

Byly vymezeny plochy ptestavby (bydleni venkovské
BV 3, smiSené obytné venkovské SV 1, SV 2, vyroba
drobna a sluzby VD 1). Byly vymezeny stavajici
plochy vefejné zelené v sidle jako plochy Zelen —
parky a parkové upravené plochy (ZP) a doplnéna nova
plocha ZP 1 souvisejici s plochou BV 4.

¢) intenzivné&jsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu,
turistiky a rekreace — vytvaret podminky k vys§imu
vyuzivani existujiciho potencialu, zejména v oblastech:
/.../ - cykloturistiky rozvojem dalkovych cyklostezek a
cyklostezek /.../

UP vymezuje fadu novych cyklotras v krajin¢, dvé
stezky pro pé&si a cyklisty a dva chodniky podél
silni¢nich komunikaci.

d) rozvoj ekonomickych odvétvi s vyssi pridanou
hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu,
strategickych sluzeb (znalostni ekonomika);

V feseném uzemi se neuplatiuje.

e) na uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi
v krajing, zajistit ucelné ¢lenéni pozemkové drzby
prostfednictvim pozemkovych tprav a doplnéni
krajinnych prvkiu zvysujicich ekologickou stabilitu

Mimoprodukéni funkce zemédélstvi se v feSeném
uzemi neuplatituje. Pozemkové upravy byly
zpracovany; doplnéni krajinnych prvki je navrzeno
s souladu KPU, dale je umoznéno v ramci regulativi

Uzemni plan Sluhy — Druhy svazek — 1. Textové ¢ast odtivodnéni UP

23




ukol
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krajiny a eliminujicich erozni poskozeni;

ploch nezastavéného tzemi.

f) na uplatnéni mimoprodukéni funkce lesii zejména
v rekreacné atraktivnich oblastech /.../;

V feSeném uzemi se neuplatiiuje, na k.. se nachazi
pouze drobné plochy lesa.

g) rozvijeni systému dopravni obsluhy a technické
vybavenosti, soustav zasobovani energiemi a vodou a
na vyuziti surovinovych zdroji pro vystavbu, s cilem
zabezpecCit podminky pro hospodarsky rozvoj
vybranych uzemi kraje a pro stabilizaci hospodaiskych
¢innosti v ostatnim izemi kraje.

Dopravni a technickd vybavenost obce bude rozvijena
v souladu se stavajicimi koncepcemi. Oblast vodniho
hospodaistvi zahrnuje piedpoklad vystavby nové COV
s pfepojenim stavajici kanalizace.

Zéasobovani energiemi je v feSeném uzemi standardni,
v uzemi se nenachazi vyrobny energie.

Ke kap. 2. ,,Zptesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych
v PUR 2008 a vymezeni rozvojovych oblasti, rozvojovych os a rozvojovych center krajského

vyznamu‘‘:

Dle bodu (10) ZUR SK je obec Sluhy souéasti rozvojové oblasti OB1 Praha.

ukol

ieSeni v UP Sluhy

(11) ZUR stanovuji tyto zasady pro usmeériiovani
uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v uzemi:

Body a) az g) se v feSeném Uzemi se neuplatiuji.

h) rozvoj bydleni orientovat do lokalit s moznosti
kvalitni hromadné dopravy, zejména kolejové a

s vazbou na sidla s odpovidajici socialni
infrastrukturou;

Obec ma dobrou vefejnou infrastrukturu i standardni
vefejnou piiméstskou autobusovou dopravu, rozvoj
obce je navrzen v rozsahu pfiméfeném moznostem
uzemi.

i) pro rozvoj bydleni sledovat moznosti transformace
ploch v zastavéném uzemi sidel a vyuziti dosud
volnych ploch vymezenych v zastavitelném uzemi

v uzemnich planech obci;

Cast zastavitelnych ploch pro bydleni byla vymezena
v zastavéném tzemi v prolukach, byly vymezeny
plochy prestavby pro bydleni a pro smisené obytné
funkce.

j) vytvaret podminky pro rozvoj cestovniho ruchu v¢.
kongresové turistiky s vyuzitim potencialu historickych
center a dalSich vyznamnych kulturnich pamatek;

V feseném uzemi se neuplatiuje.

k) vytvaret podminky pro rekreaci, a to véetné potieb
obyvatel a navstévnikt hl. m. Prahy;

V uzemi jsou podminky pouze pro denni rekreaci
lokalniho charakteru pési a cyklistickou v navaznosti
na plochy zelené a mistni toky, v UP byly navrzeny
vhodné trasy.

1) chrénit prostupnost krajiny, zejména zelené kliny,
umoziujici propojeni s izemim hl. m. Prahy a zelené
prstence okolo mést;

Prostupnost krajiny je v UP feSena siti polnich cest;
prostupnost mtize byt naruSena vystavbou pielozky
silnice 1I/244. Zelené kliny a prstence se v feSeném
uzemi neuplatiuji.

m) koordinovat izemni rozvoj s hl. m. Prahou, ktera je
samostatnym krajem a soucasti rozvojové oblasti;

Obec pifimo nesousedi s HI. méstem Prahou, rozvoj
obce je koordinovan s rozvojem sousednich obci.

n) respektovat prvky pifirodnich, kulturnich a
civiliza¢nich hodnot tizemi;

Hodnoty tizemi a jejich ochrana jsou v UP vymezeny
v kap. 2.2. Textové Casti.

0) chranit ve zvySené mife pozitivni znaky
charakteristik krajinného razu a dotvétet krajinu

s cilem zvySeni jeji estetické hodnoty a ekologické
stability pfed nekoordinovanou vystavbou.

Pozitivni znaky krajinného rdzu budou chranény v sidle
vymezenim charakteru obce a regulaci prostorového
rozvoje. Pozitivni znaky krajiny jsou vymezeny
formulaci ochrany piirodnich hodnot.

(12) ZUR stanovuji tyto ukoly pro tizemni planovani:
a) zpiesnit koridory dopravy, vymezené v ZUR,;

Byl zptesnén koridor dopravni infrastruktury DS 101
pro prelozku silnice 11/244.

d) ovérit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a
stanovit sméry jejich vyuziti s ohledem na kapacity
obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, na
moznosti rozvoje obcanského vybaveni (jmenovité
vetejného vybaveni), limity rozvoje zemi a ochranu
krajiny;

Limitem pro rozvoj izemi obce je: kapacita COV,
kapacita pfedskolnich a Skolnich zatizeni; ZPF I. a II.
tiidy ochrany. UP tyto limity rozvoje identifikuje a
kapacity vefejné infrastruktury bilancuje.

body b) ¢), e), 1), g)

V feseném uzemi se neuplatiuji.

Ke kap. 3. ,,Zptesnéni specifické oblasti, vymezeni v PUR a vymezeni specifické oblasti
krajského vyznamu* — v feSeném uzemi se neuplatiiuje.
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Ke kap. 4., Zpiesnéni ploch a koridorti vymezenych v PUR a vymezeni ploch a koridori

krajského vyznamu*:

V feSeném Uzemi se neuplatiiuje zadnd plocha krajského vyznamu, zadny koridor
technické infrastruktury ani plochy pro NR-R USES.

Dopravni infrastruktura

ukol

feSeni v UP Sluhy

(138) ZUR stanovuji pro uzemni planovani tikol zajistit
vymezeni a uzemni ochranu koridord pro dopravni
stavby:

b) pro silnice II. (II1.) tfidy koridor v $ifce 180 m.

Vyse uvedené Sitky mohou byt proménné, resp. mensi,
v zévislosti na podminkach prichodu koridoru danym
uzemim s ohledem na jeho hodnoty a konfiguraci
terénu. V pripadech rozsiteni, resp. rekonstrukce, kdy
je koridor stabilizovan, vymezuje se izemni ochrana

v poloviéni Sifce (tj. 90 m).

(142) ZUR navrhuji na vybrané silni¢ni siti tyto
koridory pro umisténi pielozek a obchvati:

140) koridor pro umisténi stavby D177 — silnice 11/244:
nova trasa v useku Mratin — Piezletice; MUK
Prezletice s napojenim sil. III. tf. od Prahy

Koridor silnice ¢. 11/244 byl do UP zapracovan jako
koridor dopravni infrastruktury, oznacen DS 101,
zasahuje uzemi dosud nezastaveéné.

Technicka infrastruktura

Elektroenergetika:

ukol

ieSeni v UP Sluhy

(157) ZUR zptesnuji koridor E10 pro vedeni VVN 400
kV TR Vygkov — TR Cechy Stred (posileni v celé délce
a prelozka Odolena Voda — Zlosyi) jako koridor pro
vetejn¢ prospésnou stavbu E02.

(159) ZUR stanovuji tyto tkoly pro tizemni planovani:
a) zajistit vymezeni a izemni ochranu pro stavbu E10
(dle PUR) v $ifce 600 m a jeho koordinaci se zaméry
v uzemnich planech obci.

Stavba jiz byla realizovana, zahrnuta na UP jako stav;
koridor se proto nevymezuje.

Ke kap. 5. ,,Upiesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje piirodnich,

kulturnich a civiliza¢nich hodnot Gzemi‘;

Pfirodni hodnoty:

ukol

ieSeni v UP Sluhy

(198) ZUR stanovuji tyto zasady pro zajisténi ochrany
uzemi s pfirodnimi hodnotami a mozného rozvoje
téchto tizemi: a) respektovat ochranu prirodnich hodnot
krajské tirovné.

Z téchto prvki se v feSeném izemi uplatiuji vyznamné
krajinné prvky ze zakona a jeden registrovany VKP.
Tyto prvky jsou vedeny jako limit vyuziti uzemi a UP
respektuje omezeni z nich plynouci.

b) chranit a podporovat plnéni krajinnych funkci
souvisejicich s prirodnimi hodnotami /.../

V feSeném uzemi je krajina stabilizovana, UP navrhuje
ochranu stavajicich hodnot a doplnéni liniovych prvka
zelené v krajing.

d) pfi rozvoji sidel a navrhu novych dopravnich staveb
v krajinafsky hodnotnych tizemich zabezpecit ochranu
krajinného razu;

Néavrhem pielozky silnice 11/244 v koridoru dopravni
infrastruktury DS 101 miZze dojit k zasahu do
krajinného rézu; bude feSeno v navaznych fizenich.
Stavba je vymezena dle ZUR SK.

f) vedeni novych dopravnich staveb ve volné krajin¢
navrhovat prednostné mimo zvlasté chranéna tizemi,
lokality soustavy NATURA 2000, moktadni
ekosystémy/.../;

Stavba pielozky silnice 11/244 v koridoru dopravni
infrastruktury DS 101 neni v kolizi z zadnou z téchto
ploch piirodnich hodnot.
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ieSeni v UP Sluhy

g) ve zvlasté chranénych a krajinaisky hodnotnych
uzemich podporovat rozvoj Setrnych forem turismu,
zamezit plosné vystavbé rekreacnich objektd mimo
zastavéna uzemi a navrhnout rekreacni vyuziti
vesnickych sidel. Podporovat ekologicky tinosné
vyuziti vodnich tokt k rekreacni a sportovni plavbé a
zabezpecit souvisejici zazemi (vefejna tabofiste,
parkovisté apod.) s ohledem na ochranu ptirody,
podporovat rozvoj eko- a agroturistiky;

Netyka se fesené¢ho uzemi. Do izemi nezasahuji
rekreacni plochy, lokality chat, pési ani cyklistické
turistické trasy ani vyznamné toky. Je navrzen rozvoj
pesi a cyklistické dopravy navrhem cyklotras, stezek
pro pési a cyklisty a chodnikt mezi sidly.

J) pti vytvareni lokalni irovné USES respektovat
ochranu a Setrné vyuziti pfirodnich zdroji;

USES veden v maximalni mite, kterou krajina
dovoluje, po plochach stavajici zelené v krajiné.

k) pfi feSeni zmén vyuziti izemi a upfesiiovani tras
liniovych staveb minimalizovat vlivy na uzemi
ptirodnich hodnot. /.../

Pii upfesiiovani trasy stavby silnice 11/244 v koridoru
dopravni infrastruktury DS 101 budou zohlednény
ptirodni hodnoty.

1) fesit stiety dopravni a technické infrastruktury
s Uzemnim systémem ekologické stability;

Ke stfetim dochazi pti kiizeni biokoridorti s dopravni
infrastrukturou. Stfety budou feseny pii upfesnéni tras
téchto staveb a jejich technického provedeni.

body ¢), ¢), h), 1), j), ), m)

V feseném uzemi se neuplatiuji.

Kulturni hodnoty:

Ze sledovanych prvki se v feSeném uzemi neuplatiiuje zadny.

ukol

feSeni v UP Sluhy

(201) ZUR stanovuji tyto zasady pro usmernovani
uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach

v souvislosti s ochranou a rozvojem kulturnich hodnot:
a) pti realizaci rozvojovych zaméru v §irsim okoli
pamatkove chranénych uzemi a objektl respektovat
kulturné historické hodnoty (tj. predevs§im hodnoty
urbanistické a architektonické) a zvazovat mozné stiety
s pozitivnimi znaky charakteristik krajinného razu;

V obci se nachazi nemovité kulturni pamatky a dalsi
objekty jako doklady historie mista a historickych
stavebnich typt. Tyto objekty jsou v UP vymezeny
jako hodnoty tzemi, okoli kulturnich pamatek je
stabilizované, nedojde k naru$eni urbanistickych a
architektonickych hodnot.

b) stanovit podminky pro vyuziti kulturnich hodnot pro
cestovni ruch, s tim, ze budou prosazovany trvale
udrzitelné formy cestovniho ruchu/.../.

Kulturni hodnoty uzemi pro cestovni ruch jsou méné
vyznamné, UP nepiedpoklada zvyseni cestovniho
ruchu v uzemi.

Civiliza¢ni hodnoty:

Civiliza¢ni hodnoty krajské irovn€ — v feSeném uzemi se neuplatiiuji.

Ke kap. 6. ,,Vymezeni cilovych charakteristik krajiny*
Uzemi je zatfazeno jako NO6 krajina relativné vyvazena.

ukol

feSeni v UP Sluhy

(206) ZUR stanovuji tyto zakladni zasady péce o
krajinu pfi planovani zmén v izemi a rozhodovani o
nich:

a) chranit a rozvijet zakladni atributy stability, funk-
¢nosti a vzhledu krajiny, zejména strukturu krajinnych
prvku charakteristickou pro jednotlivé krajinné typy a
pozitivni charakteristiky krajinného rdzu

Zékladni charakteristiky krajiny jsou v UP stanoveny,
hodnoty jsou chranény a dale rozvijeny.

b) rozvijet retencni schopnost krajiny;

Retencni schopnost krajiny je mozno rozvijet v souladu
s podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zpts. vyuziti.

¢) respektovat vyjimecné Casti krajiny chranéné dle
pfislusnych zakont a podminky jejich ochrany;

V feSeném uzemi se neuplatituji vyjimecné ¢asti
krajiny chranéné dle pfislusnych zékoni.

d) preferovat vyuziti rezerv v zastavéném izemi sidel,
zejména proluk a ptestavbovych tizemi pred
vymezovanim zastavénych ploch ve volné krajiné;

Rozvoj ploch k bydleni je umistén v prolukach
zastavéného tizemi stavajiciho sidla, a dale

v navaznosti na zastavéné uzemi. Ve volné krajiné
nejsou umistény zadné zastavitelné plochy, pouze
koridory a liniové prvky dopravni infrastruktury.
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ieSeni v UP Sluhy

e) cestovni ruch rozvijet ve formach pfiznivych pro
udrzitelny rozvoj, nepiipoustét rozSifovani a
intenzifikaci chatovych lokalit;

Turisticky ruch v uzemi se neuplatiiuje. Rozvoj chat
neni v uzemi navrhovan.

f) respektovat cenné architektonické a urbanistické
znaky sidel a dopliiovat je hmotové a tvarove
vhodnymi stavbami;

Uzemi obce je architektonicky i urbanisticky
standardni s n€kolika dochovalymi stavbami a arealy

v centru sidla, které jsou vymezeny jako hodnota izemi
a ureny k ochrané.

g) vyskové stavby (vétrné elektrarny apod.) umist'ovat
v souladu s pozadavky na ochranu krajinného radzu

Nejsou navrhovany.

h) pfi umistovani staveb a zafizeni, které mohou diky
svym ploSnym parametrim narusit charakteristiky
krajinného razu, vyhodnotit jejich mozny vliv na
krajinny réz a negativni dopady eliminovat.

Takové stavby nejsou umist'ovany, pouze je vymezen
koridor pro umisténi stavby pielozky silnice 11/244.

(207) ZUR stanovuji ukol pro izemni planovani:

a) upfesnit vymezeni a zasady péce o krajinu pro
jednotlivé krajinné typy v uzemnich planech na zaklad¢
podrobnéjsich informaci dostupnych na této urovni
feSeni doteného spravniho tzemi.

Krajina je feSena komplexn¢ v kap. 5. Textové ¢asti
odtvodnéni. Hodnotou krajiny je jeji nizk4 dosavadni
fragmentace v plochach ornych ptd a doprovodna
liniova zelen podél komunikaci. Tyto hodnoty budou
chranény.

(219) ZUR stanovuji tyto zasady pro planovani zmén

v uzemi a rozhodovani o nich (krajina relativné
vyvazena): a) dosazeni relativné vyvazeného poméru
ekologicky labilnich a stabilnich ploch;

b) zmény vyuziti tzemi nesmi narusit relativné vyvaze-
nou krajinu nebo zabranit dosazeni vyvazeného stavu.

Resené uzemi je zatazeno jako krajina relativné
vyvazena N06. Zmény v Gizemi jsou navrzeny tak, aby
byl posilovan prvek ekologicky stabilnich ploch.

Ke kap. 7. ,,Vymezeni vetejné prospéSnych staveb a opatieni, staveb a opatieni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a asanacnich izemi nadmistniho vyznamu, pro které

lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit*

Stavby a opatteni V’ZUR SK vymezené jako vetejne prospésné, jsou jako vetejné
prospésné navrzeny i v UP Sluhy. Stavba ,,D177 Koridor silnice 11/244: nova trasa v tseku
Mratin — Pfezletice s napojenim sil. II. tf. od Prahy.* je vymezena jako VPS VDI.

Graficka Cast

* Vykres Uspofadani uzemi kraje — zemi je soucasti rozvojové oblasti republikové
urovné OB1 Praha, neni souc¢asti rozvojové osy ani specifické oblasti.

* Vykres Plochy a koridory nadmistniho vyznamu — do feSeného uzemi zasahuji:
- Koridor pro umisténi stavby D177 — silnice 11/244: nova trasa v iseku Mratin —
Piezletice; MUK Piezletice s napojenim sil. II1. t. od Prahy. V UP Sluhy vymezen
jako koridor dopravni infrastruktury D101.
- Vedeni 400 kV — TR Vyskov — TR Cechy Stted (posileni v celé délce a prelozka
Odolena Voda — Zlosyn) — ve spravnim tizemi obce Usek zkapacitnéni. Stavba je jiz

realizovana.

* Vykres Oblasti se shodnym krajinnym typem — Gizemi je vymezeno jako NO6 krajina

relativné vyvazena.

* Vykres Vefejné prospesné stavby a opatieni — prvky uvedené ve vykrese Plochy a
koridory nadmistniho vyznamu jsou zaroven zatazeny jako VPS a VPO:

- D177 Koridor silnice 11/244: nova trasa v iseku Mratin — Prezletice s napojenim sil.
III. t¥. od Prahy. V UP Sluhy vymezena jako VPS VDI.

* V Koordina¢nim vykrese a dalSich vykresech Odtivodnéni zobrazuje v izemi limity
vyuziti izemi: stavajici dopravni infrastrukturu (silnice), stavajici technickou
infrastrukturu (trasy VVN, VTL plynovody), zaplavové uzemi, o.p. pozorovaciho
vrtu. Tyto limity vyuzZiti izemi jsou zohlednény p#i feseni UP Sluhy.

Vyhodnoceni: UP Sluhy neni v rozporu se ZUR Stiedo&eského kraje, pozadavky ZUR

SK jsou splnény.
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2.2. Pfrezkoumani souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v izemi a poZadavky na ochranu nezastavéného uzemi

2.2.1. Cile uzemniho planovani

ad 1) Predpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj izemi

UP fesi rozsah ploch pro zakladni funkéni slozky izemi v rozsahu piiméfeném velikosti
obce (plochy bydleni a smiSené obytné, plochy pro ob¢anské vybaveni, plochy pro drobnou
vyrobu, plochy verfejné infrastruktury, plochy pro zeleni, ochrana a rozvoj nezastavéného
tizemi). Jsou posilovany viechny tti pilite URU, tj. pilif Zivotniho prostiedi, pilif socialni a

pilit hospodarsky.

ad 2) a 3) Soulad verejnych a soukromych zajmii pFi rozvoji izemi a Koordinace
zajmiu a konkretizace ochrany vefejnych zajmi

UP fesi rozvoj sidla na zakladé koordinace zjisténych potieb a moznosti izemi na jedné
stran¢ a rozvojovych zamért vefejnych i soukromych subjektl na strané druhé.

Ochrana vetejnych zajmil je vyjadiena vymezenim ochrany hodnot tizemi, navrhu ploch
a liniovych prvki vetejné infrastruktury, ploch a liniovych prvkl zelené a nadvrhu vetejné

prospésnych staveb a opatteni.

ad 4) Ochrana hodnot prirodnich, kulturnich a civiliza¢nich
Ochrana hodnot je vymezena v kap. 2.2. Textové ¢asti UP.

ad 5) a 6) Ochrana nezastavéného uzemi

Ochrana nezastavéného tizemi se uplatiiuje vymezenim zastavitelnych ploch prevazné
v zastavéném tzemi a dale v plochach s ndvaznosti na zastavéné uzemi tak, aby se sidlo
rozvijelo kompaktné s minimalizaci zdsahii do volné krajiny. Samostatné je mimo navaznost
na zastavéné uzemi vymezen koridor dopravni infrastruktury DS 101 na zéklad¢ pozadavku
ZUR SK, a dale plochy zmén v krajiné (USES, liniova zelett) a navrh a obnova uéelovych

komunikaci v krajin€.

2.2.2. Ukoly tizemniho planovani

ukol

ieSeni v UP Sluhy

a) zjiStovat a posuzovat stav uzemi, jeho pfirodni,
kulturni a civiliza¢ni hodnoty,

Zpracovani navrhu UP piedchazely Dopliujici prizkumy a
rozbory tizemi, které identifikovaly ptirodni, kulturni a
civilizaéni hodnoty tizemi; tyto jsou pak v navrhu UP
respektovany.

b) stanovovat koncepci rozvoje uzemi, vcetné
urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky tizemi,

UP stanovuje koncepci rozvoje tzemi, véetné urbanistické
koncepce, zvlasté s ohledem na urbanisticky charakter
zastavby Uzemi, na ochranu jak jedinecnych tak typickych
staveb v Uizemi, a na ochranu nezastavitelného tizemi a
krajiny.

¢) proveéiovat a posuzovat potfebu zmén v izemi,
vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy,
problémy, rizika s ohledem naptiklad na vefejné
zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu
uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji
hospodarné vyuzivani,

Navrh provéfil znamé zaméry v tizemi, které vyhodnotil

s ohledem na jejich vhodnost a moznost zapracovani do UP
arozvoje ve volné krajiné, s ohledem na ochranu vetejnych
zajmu (limity vyuziti izemi, ochrana ZPF, ochrana krajiny —
s vyloucenim rozvoje na ZPF 1. a II. tfidy ochrany bez
vymezeni v platné UPD) a piihléd] k moznostem napojeni
na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a
estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové
usporadani izemi a na jeho zmény, zejména na
umisténi, usporadani a feSeni staveb a vefejnych
prostranstvi,

Reseno v kap. 6. Textové ¢asti UP — Stanoveni podminek
ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.
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ukol

i-eSeni v UP Sluhy

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén

v uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty
uzemi a na vyuzitelnost navazujicich tzemi,

Reseno v Textové ¢asti v kap. 2.2.1. Ochrana kulturnich
hodnot a v kap. 6. Stanoveni podminek ploch s rozdilnym
zplusobem vyuziti.

f) stanovovat poradi provadéni zmén v izemi
(etapizaci),

Etapizace je navrzena s ohledem na nedostatecnou kapacitu
v oblasti likvidace odpadnich vod (naplnéni COV Mratin).
Do 2. etapy jsou zarazeny plochy bydleni venkovského a
smiSené obytné venkovské (BV 4, SV 2), které budou mit
vliv na navySeni potfeb v oblasti likvidace odpadnich vod, a
proto je jejich vystavba umoznéna az po vystavbé COV
Sluhy.

g) vytvaret v uzemi podminky pro snizovani
nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a
pro odstraiiovani jejich dusledkd, a to predevsim
prirodé blizkym zptsobem,

Uzemi neni ohrozovano sesuvy. Stavajici zastavba je
ohrozovana zaplavovym tizemim Mratinského potoka.
Protipovodiiova opatieni z divodu lokalniho charakteru
dotc¢eni nejsou navrhovana.

h) vytvaret v izemi podminky pro odstranovani
disledkt nahlych hospodatskych zmén,

UP vymezuje stabilizované plochy a plochy piestavby pro
Vyrobu drobnou a sluzby (VD 1, VD 2), zahrnujici i plochy
vyroby zemédélské. Pracovni prilezitosti mohou dale
vzniknout také v plochach typu SV, OV apod.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj
sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu,

Lokality s naruSenou urbanistickou strukturou nejsou
identifikovany, jsou zde pouze plochy typu brownfield, které
jsou vymezeny k prestavbé (VD 1, SV 2). Bydleni v obci je
rozvijeno smérem k bydleni venkovského charakteru.

j) s ohledem na charakter izemi a kvalitu
vystavéného prostiedi vyhodnocovat a, je-li to
ucelné vymezovat vhodné plochy pro vyrobu;
plochy pro vyrobu elekttiny, plynu a tepla vcetné
ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji
vymezovat rovnéz s ohledem na cile politik,
strategii a koncepci vefejné spravy v oblasti
energetiky a klimatu.

Plochy pro vyrobu jsou stabilizované, nové plochy se
vymezuji jako plochy VD 1, VD 2. Plochy pro vyrobu
elektiiny, plynu a tepla véetné ploch pro jejich vyrobu

z obnovitelnych zdroji (OZE) nejsou jmenovité vymezeny,
mohou byt umistovany v plochéch zarazenych jako Vyroba
drobna a sluzby (VD). Umistovani OZE v nezastavéném
uzemi je omezeno s ohledem na kvalitu nenaruSené¢ho
krajinného prostfedi — kap. 6.1., bod Al).

k) provéfovat a vytvaret v izemi podminky pro
hospodarné vynakladani prostiedktl z vetejnych
rozpoctli na zmény v Gzemi,

Navrzené rozvojové plochy se nachazeji v zastavéném
uzemi nebo navazuji na zastavéné izemi s cilem
minimalizovat naklady na vefejnou technickou
infrastrukturu a s minimalizaci pozadavkti na novou
dopravni infrastrukturu.

1) vytvatet v izemi podminky pro zajisténi civilni
ochrany,

Pozadavky CO je mozno fesit ve stavajici struktuie a
vybaveni uzemi; v Zadani UP nebyly uplatnény zadné
specifické ukoly v oblasti CO pro UP.

m) uréovat nutné asanacni, rekonstrukéni a
rekultivacni zasahy do Gzemi,

V izemi nebyly vymezeny plochy pro asanace nebo
rekultivace.

n) vytvaiet podminky pro ochranu tizemi podle
zvlastnich pravnich predpist pred negativnimi
vlivy zdmért na izemi a navrhovat kompenzacni
opatfeni, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi
jinak,

Pro UP Sluhy nebylo pozadovano zpracovani Vyhodnoceni
vlivu UP na Zivotni prostiedi, ani zpracovani Vyhodnoceni
vlivu UP na prvky systému Natura 2000, kompenzaéni
opatfeni proto nejsou vymezena.

o) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani
ptirodnich zdrojt,

Tézba nerostnych surovin ani odbér pitné vody z vodnich
zdrojii se v Uzemi neuplatiuje.

p) uplatiiovat poznatky zejména z oborti
architektury, urbanismu, uzemniho planovani a
ekologie a pamatkové péce.

Tvorba UP je komplexni Cinnost, ktera vyuZiva poznatky
mnoha obort; pii UP Sluhy byly tyto obory zohlednény.

2.3. Prezkoumani souladu s pozadavky stavebniho zdkona a jeho

provadécich predpisii

Potizovatel pfezkoumal postup pofizovani a zpracovani Navrhu uzemniho planu Sluhy
z hlediska zékona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjsich predpisii (stavebni zékon) a z hlediska vyhlasky €. 500/2006 Sb., o izemné
analytickych podkladech, izemn¢ planovaci dokumentaci a zptsobu evidence izemné
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planovaci ¢innosti, v platném znéni, a vyhl. ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Gzemi, rovnéz v platném znéni, a neshledal Zadny rozpor mezi zdkonnou Upravou a
ptedlozenym névrhem tzemniho planu.

2.4. Prezkoumani souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisa a
se stanovisky dotéenych organi podle zvlastnich pravnich
predpisi, popripadé s vysledkem feSeni rozporu

2.4.1. Stanoviska dotéenych orgianu ke spoleénému jednani

Stanovisko Obsah Vyhodnoceni
Stredocesky kraj, Odbor ZP a zemédélstvi:
Krajsky ufad * dle zakona €. 114/1992 o ochrané ptirody a krajiny | Bere se na védomi.

C.j. 115900/2021/KUSK
5.11.2021

— bez piipominek

* dle zakona €. 334/1992 Sb. o ochrané ZPF
nesouhlasi s nezemédélskym vyuzitim lokalit ¢. BV 4
aZV 1.

* dle zakona €. 100/2001 Sb. — bez pfipominek

* 7 hlediska zdkona ¢. 289/1995 Sb. — bez pripominek
* dle zakona €. 201/2012 Sb. — o ochrané ovzdusi —
bez piipominek

* dle zakona €. 224/2015 Sb. o prevenci zédvaznych
havarii — neuplatiuje pfipominky

* dle zakona €. 254/2001 Sb. o vodach — bez
pfipominek

b) Odbor dopravy nema ptipominky

¢) Odbor kultury — neni pfislusny.

Bylo pozadano o vydani
zmeény stanoviska na zakladé
doplnéni odtivodnéni.

Bere se na védomi.

Bere se na védomi.

Bere se na védomi.

Bere se na védomi.

Bere se na védomi.

Bere se na védomi.

Bere se na védomi.

Stredocesky kraj,
Krajsky ufad

— zména stanoviska

¢j: 157945/2021/KUSK
2.2.2022

Odbor ZP a zemédélstvi:

* dle zakona €. 334/1992 Sb. o ochrané ZPF

Souhlasi se zdborem ZPF (nezemédélskym vyuzitim)
nasledujicich ploch uvedenych v tabulce
,»Vyhodnoceni predpokladanych dusledkt
navrhovaného feSeni na ZPF* vyse uvedené
dokumentace:

- BV 4 plocha bydleni v rodinnych domech
venkovska o vymére 4,4364 ha v I. tfid¢ ochrany.

- ZV 1 plocha vefejného prostranstvi — vetejné zelené
o vymérte 0,2637 ha v L. tfid€ ochrany.

Bere se na védomi. Plocha
ZV 1 byla nové oznacena

ZU 1 bez zmény zpisobu
vyuziti. Nasledné byla

v dokumentaci pro vydéani UP
oznacena ZP 1.

Ministerstvo vnitra CR
Cj: MV-177306-6/OSM-
2020; 2. 11.2021

V lokalité UP Sluhy se nenachazi izemi vymezené
MYV ve smyslu § 175 odst.1 stavebniho zakona.

Bere se na védomi.

Krajska hygienicka
stanice Sti.kraje

Cj: KHSSC 48432/2021
1.11.2021

S navrhem se souhlasi za splnéni podminek:

- ulokalit VD 1, VD 2 bude v dal§im stupni fizeni u
nejblizsi planované i stavajici obytné zastavby
prokazano splnéni hygienickych limitt hluku

v chranéném venkovnim prostoru staveb z provozu
téchto lokalit,

- u lokalit BV 4 a BV 5 bude v dal$im stupni fizeni u
nejblizsi planované i stavajici obytné zastavby
prokazano splnéni hygienickych limitt hluku

v chranéném venkovnim prostoru staveb z provozu
lokality VD 1,

- u lokality TT 1 bude v dal§im stupni fizeni u
nejblizsi planované i stavajici obytné zastavby
prokazano splnéni hygienickych limitt hluku

v chranéném venkovnim prostoru staveb z provozu
lokality TT 1.

Bere se na védomi.
Podminky byly zapracovany
do textové ¢asti. Plocha TI 1
byla nové oznacena TW 1
bez zmény zptisobu vyuZziti.
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Stanovisko

Obsah

Vyhodnoceni

Meéstsky uiad Brandys
nad Labem—Stara
Boleslav, odbor
zivotniho prostiedi
C.j. OZP-29794/2021-
HUZIV

3.11.2021

Organ statni spravy lest — bez ptipominek.
Organ ochrany pfirody a krajiny — bez pfipominek.

Vodopravni utad:

- odkanalizovani a zasobovani vodou musi byt

v souladu s planem rozvoje,

- pozemky, na kterych se nachazi vodni toky a
sousedi ve vzdalenosti 6 m od bfehové Cary, by
nem¢ély byt dot€eny trvalymi nadzemnimi stavbami,
- odvodnéni ploch a arealti nesmi negativné ovlivnit
pratoky vodnich tokl — realizovat retencni nadrze,

- dest'ové vody budou pfednostné zasakovany na
pozemcich,

- v aktivni zon¢ Mratinského potoka se nesmi
umistovat, povolovat ani provadét stavby s vyjimkou
vodnich d¢l, jimiZ se upravuje vodni tok. V aktivni
z6né zaplavového uzemi nesmi byt planovana zadna
zastavba.

Bere se na védomi.

Bere se na védomi.

Veskeré pozadavky vychazeji
z platnych pravnich piedpist
a jsou Navrhem UP
respektovany.

Ministerstvo obrany
Cj: 7661/2021-1150-402
3.11.2021

Text — viz nize pod tabulkou.

V textové ¢asti v kapitole 2.3.5. Ochrana zvlastnich
zajmu v Uzemi je zapracovan pouze jev 102a —
ochranné pasmo leteckych zabezpecovacich zafizeni.
Ministerstvo obrany pozaduje respektovat i ostatni
vyse uvedend vymezena tizemi a zapracovat je do
textové ¢asti navrhu UP Sluhy do Odiivodnéni.
Chybéjici udaje pozadujeme doplnit i do grafické
&asti koordina¢niho vykresu (dle UAP jevy 102a,
082aa 119).

Uvedené limity vyuziti uzemi
byly zapracovany do
dokumentace do
Koordinaéniho vykresu a
prislusné textové kapitoly.

Ministerstvo zivotniho
prostiedi

Cj: MZP/2021/500/2453
29.10. 2021

Nemame zadné namitky.

Bere se na védomi.

Ministerstvo obrany:

1) Celé spravni tzemi obce se nachazi ve vymezeném tzemi Ministerstva obrany —
ochranné pasmo radaru SRE, které¢ je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona ¢.
49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zdkona €. 455/1991 Sb. o zivnostenském
podnikéani. V tomto uzemi Ize vydat izemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na
zaklad€ zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢.
183/2006 Sb. 0 izemnim planovani a stavebnim fadu) — UAP jev 102a. Jedna se o vystavbu
(vCetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni
VVN a VN, zékladnovych stanic mobilnich operatori. V tomto vymezeném tizemi mtize byt
vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich
dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakdzana.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vyse uvedené vymezené uzemi a zapracovat
do textové €asti ndvrhu izemniho planu do Odtivodnéni, kapitoly Zvlastni zdjmy Ministerstva
obrany. Do grafické ¢asti pod legendu koordinacniho vykresu zapracujte nasledujici textovou
poznamku: ,,Celé spravni izemi obce je situovano v ochranném pasmu radioloka¢niho
zatizeni Ministerstva obrany.

2) Celé spravni uzemi obce se nachdzi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany —
ochranné pasmo letisté Kbely, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zdkona €.
49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zdkona €. 455/1991 Sb. o zivnostenském
podnikéani. V tomto vymezeném uzemi lze vydat uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni
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stavbu jen na zaklad€ zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Z diivodu bezpecnosti
letového provozu je nezbytné projednat rovnéz vystavbu vodnich ploch, vysadbu vzrostlych
drevin, zakladani novych porostl, zakladani novych nebo rozsifeni piivodnich skladek,
rozsiteni stavajicich nebo povoleni novych tézebnich prostord, realizaci staveb ¢i zatizeni
tvoticich dominanty v terénu, vysilact, vzduSnych vedeni VN a VVN, fotovoltaickych
elektraren, specidlnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze
plynu, trhaci jamy) — UAP jev 102a. V tomto vymezeném {izemi miize byt vystavby omezena
nebo zakdzana.

Soucasti OP letist’ je OP se zdkazem staveb. V tomto OP je zdkaz realizace neleteckych
staveb. (Vyjimku v mimotadném ptipadé mize na zakladé komplexniho posouzeni povolit
Ministerstvo obrany.)

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vyse uvedené vymezené uzemi a zapracovat
do textové ¢asti ndvrhu izemniho planu do Odtivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva
obrany a do grafické ¢asti — koordinacniho vykresu.

3) Celé spravni uzemi obce se nachédzi ve vymezeném prostoru Ministerstva obrany —
Koridor RR smérii — zdjmové tizemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zakona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim tadu), které je nutno respektovat
podle zakona &. 222/1999 Sb., o zaji§tovani obrany CR a zékona ¢&. 127/2005 o
elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném uzemi lze umistit a povolit nadzemni
vystavbu nad 30 metrii nad terénem jen na zédklad€ zavazného stanoviska Ministerstva obrany
(dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim radu)
— UAP jev 82a. V piipadé kolize miZze byt vystavba omezena.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené tizemi a zapracovat
do textové ¢asti navrhu UP do Odiivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany a do
koordina¢niho vykresu.

4) Na celém spravnim izemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani niZe uvedenych druhu staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. —
UAP jev 119.

Na celém spravnim Gizemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé

zavazného stanoviska Ministerstva obrany:
* vystavba, rekonstrukce a opravy dalnic¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a III. tfidy,
* vystavba a rekonstrukce zeleznic¢nich trati a jejich objekt,
* vystavba a rekonstrukce letist’' vSech druhti, véetn¢ zafizeni,
* vystavba vedeni VN a VVN,
* vystavba vétrnych elektraren,
* vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) vcetné
anténnich systému a opérnych konstrukei (napf. zdkladnové stanice....),
* vystavba objektll a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem,
* vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky) ,
* vystavba objektll tvoricich dominanty v izemi (napf. rozhledny).

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené Gizemi a zapracovat je
do textové ¢asti navrhu UP do Odiivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do
grafické ¢asti pod legendu koordina¢niho vykresu zapracujte ndsledujici textovou poznamku:
,,Celé spravni izemi je zdjmovym Gzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druhti staveb.

2.4.2. Stanoviska doruc¢ena k prvnimu vefejnému projednani

Dotc¢ené organy a krajsky utfad mohly uplatnit nejpozdéji do 7 dnit ode dne vetejného
projedndni (tj. do 4. 7. 2022) stanoviska k ¢astem feSeni, které byly od spole¢ného jednani (§
50) zmé&nény.
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Stanovisko Obsah Vyhodnoceni
Stfedocesky kraj, Odbor ZP a zemédélstvi:
Krajsky ufad * dle zakona €. 114/1992 o ochrané piirody a krajiny — | Bere se na védomi.

C.j. 064819/2022/KUSK
27.5.2022

bez piipominek

* dle zakona €. 334/1992 Sb. o ochrané ZPF — bez
pfipominek

* dle zakona €. 100/2001 Sb. — bez pfipominek

* 7 hlediska zdkona ¢. 289/1995 Sb. — bez pripominek
* dle zakona €. 201/2012 Sb. — o ochrané ovzdusi —
bez piipominek

* dle zdkona ¢. 224/2015 Sb. o prevenci zavaznych
havarii — neuplatiuje pfipominky

* dle zakona €. 254/2001 Sb. o vodach — bez
pfipominek

b) Odbor dopravy nema ptipominky

¢) Odbor kultury — neni pfislusny.

Bere se na védomi.
Bere se na védomi.
Bere se na védomi.
Bere se na védomi.

Bere se na védomi.

Bere se na védomi.

Bere se na védomi.

Bere se na védomi.

Meéstsky urad Brandys
nad Labem—Stara
Boleslav, odbor
zivotniho prostiedi
C.j. OZP-16949/2022-
HUZIV

29. 6. 2022

Organ statni spravy lest — bez ptipominek.
Organ ochrany pfirody a krajiny — bez pfipominek.

Vodopravni utad:
Plati vyjadfeni z 3. 11. 2021.

Bere se na védomi.

Bere se na védomi.

Bere se na védomi.

Ministerstvo obrany
Cj: 138161/2022-1322-
OUZ-PHA
24833/2022-1322-40
21. 6.2022

Do spravniho tizemi obce zasahuje zajmové izemi
Ministerstva obrany:

* Koridor RR smérti — zajmové tizemi pro nadzemni
stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €.
183/2006 Sb. o0 izemnim planovani a stavebnim tadu),
které je nutno respektovat podle zdkona ¢. 222/1999
Sb. o zajistovani obrany CR a zakona &. 127/2005 o
elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném
uzemi lze umistit a povolit nadzemni vystavbu
presahujici 30 m n.t. jen na zaklad¢ stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zékona ¢. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a
stavebnim ¥adu) — viz mapovy podklad, UAP — jev
82a. V ptipadé¢ kolize muze byt vystavba omezena.
Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vyse
uvedené vymezené uzemi a zapracovat do grafické
Casti — koordinac¢niho vykresu.

* Dalsi vymezena uzemi Ministerstva obrany —
Ochranné pasmo radiolokacniho zafizeni /OP RLP/ —
jev 102a a jev 119 jsou v textu i v koordinacnim
vykrese zapracovany a musi byt i nadale
stabilizovany.

- Ministerstvo obrany z4ada o piesnéj$i zapracovani
koridoru RR sméri — jev 82a, ktery izemim pouze
prochézi. Ostatni jevy — 102a a 119 jsou zapracovany
v poradku

V predchozim stanovisku ¢j:
7661/2021-1150-402 ze dne
3. 11. 2021 MO uvadi, ze
koridorem RR smért je
dotceno celé uzemi. Bylo
zazadano na Ufadu tizem-
niho planovani o aktualni
limity vyuziti uzemi. UUP
vyzval MO o zaslani
aktualnich dat, ktera predal
zpracovateli UP Sluhy. Nova
graficka data byla porovnéana
s pfedchozimi a bylo
konstatovano, Ze nedoslo ke
zmén€. Dotéeno je celé
uzemi, pouze ve dvou
kategoriich — stavby do 50 m
n.m. a vSechny stavby. Mezi
predanymi grafickymi daty a
uvedenym stanoviskem
(zdrojem obou podkladi je
MO) nebyl odstranén rozdil
(nadto stanovisko uvadi
max. 30 mn.t., data 50 m
n.t. a vesker¢ stavby).

2.4.3. Stanoviska dorucena k opakovanému verejnému projednani

Dotcené organy a krajsky ufad mohly uplatnit nejpozdéji do 7 dnii ode dne vetejného
projednani (tj. do 24. 5. 2023) stanoviska k upravenému navrhu tizemniho planu v rozsahu

provedenych zmén.
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Stanovisko Obsah Vyhodnoceni
Stredocesky kraj, Odbor ZP a zemédélstvi:
Krajsky ufad * dle zakona €. 114/1992 o ochrané piirody a krajiny — | Bere se na védomi.
C.j. 050469/2023/KUSK | bez piipominek
13.4.2023 * dle zakona €. 334/1992 Sb. o ochrané ZPF — bez Bere se na védomi.
pfipominek
* dle zédkona €. 100/2001 Sb. — bez piipominek Bere se na védomi.
* 7 hlediska zakona ¢. 289/1995 Sb. — bez pripominek | Bere se na védomi.
* dle zakona €. 201/2012 Sb. — o ochrané ovzdusi — Bere se na védomi.
bez piipominek
* dle zakona €. 224/2015 Sb. o prevenci zédvaznych Bere se na védomi.
havarii — neuplatiuje pfipominky
* dle zakona €. 254/2001 Sb. o vodach — bez Bere se na védomi.
pfipominek
b) Odbor dopravy nema ptipominky Bere se na védomi.
¢) Odbor kultury — neni prislusny. Bere se na védomi.
Krajské hygienicka K predlozenému upravenému nédvrhu Uzemniho plénu | Bere se na védomi.
stanice Sti.kraje Sluhy pro opakované vetejné projednani nema KHS
Cj: KHSSC 18668/2023 | z4dné pripominky a s nim souhlasi.
11.4.2023

2.4.4. Stanoviska dorucena k navrhu vyhodnoceni namitek a pripominek

Byla doruc¢ena pouze tato stanoviska:

Stanovisko Obsah Vyhodnoceni

Hasic¢sky zachranny sbor Stiedoceského kraje Souhlasné stanovisko. Bere se na védomi.
uzemni odbor Mladé4 Boleslav
Cj: HSKL- 6979-2/2023 - MB
24. 8.2023

Krajska hygienicka stanice Stf.kraje Souhlasné stanovisko. Bere se na védomi.
Cj: KHSSC 42635/2023
8.8.2023

B. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMI

(obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii
vyhodnoceni viivii na Zivotni prostiedi)

Ze stanoviska Krajského tradu Sttedoceského kraje, odboru Zivotniho prostiedi a
zeméd@lstvi ze dne 13. 1. 2021 pod &.j. 176254/2020/KUSK, vydaného k navrhu zadani UP
Sluhy podle ust. § 77a odst. 4. pism. n) zékona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny,
ve znéni pozdéjsich predpist, ve smyslu § 47 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim tadu (stavebni zadkon), ve znéni pozdéjsich predpist, a v souladu s ust.
§ 451 odst. 1 zdkona o ochrané pfirody a krajiny, vyplyva, Ze pfi respektovani evropsky
vyznamnych lokalit 1ze vylou€it vyznamny vliv ndvrhu ,,Zadani izemniho planu Sluhy*
samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zdméry na predmét ochrany nebo celistvost
jakékoli evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

V odivodnéni se uvadi mimo jiné: ,, Na vzemi obce Sluhy ani v Sirsim okoli hranic této
obce (cca v okruhu 4 km) se nenachazeji Zadné evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti.
Predlozeny navrh zadani zmeény uzemniho planu neobsahuje takové pozadavky na rozvoj
obce, které by mohly generovat vlivy s vyznamnym dopadem na slozky Zivotniho prostiedi na
uzemi evropsky vyznamnych lokalit ¢i ptacich oblasti za hranicemi predmétné obce. *
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Ze stanoviska Krajského tradu Sttedoceského kraje, odboru Zivotniho prostiedi a
zeméd&lstvi, vydaného dne 18. 1. 2021 pod &.j. 176252/2020/KUSK k navrhu zadani UP
Sluhy podle ust. § 101 odst. 2 zdkona ¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostiedi
a o zmeén¢ nekterych souvisejicich zakonil (zdkon o posuzovani vlivii na zivotni prostredi) ve
znéni pozdéjsich predpist, a dle ust. § 47 odst. 2, v souladu s § 4 odst. 2 pism. b) zdkona
¢.183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim tadu (stavebni zdkon), ve znéni pozd¢jsich
predpist, vyplyvé, Ze neni poZadovino zpracovani vyhodnoceni vlivii UP Sluhy na Zivotni
prostredi (tzv. SEA).

V odivodnéni se uvadi mimo jiné: ,, V ramci navrhu zadani uizemniho planu Sluhy dojde
predevsim k provereni moznosti rozsireni ploch pro bydleni, obcanskou vybavenost a vyuziti
plochy brownfieldu zemédeélského puvody ve vychodni casti intravilanu obce. Z predlozeného
navrhu zadani uzemniho planu Ize predpokladat, Ze koncepce nebude mit vyznamny vliv na
udrzitelny rozvoj dotceného tizemi a nevyvold problémy v oblasti Zivotniho prostredi ani
verejného zdravi. PredloZzenym navrhem zadani uzemniho planu nedochazi k vyznamné zmené
soucasne koncepce méstyse. Volnd krajina bude zachovana, nebudou zde vytvarena nova
sidla, sidelni lokality ani samoty. Lze konstatovat, Ze koncepce je ucelnd a mira, v jaké zména
koncepce stanovi ramec pro zameéry a jiné cinnosti, je adekvatni vzhledem k jejich umistent,
povaze a velikosti. Zabor zemédélskeho piidniho fondu bude resen v ramci predlozeného
navrhu uzemniho planu Sluhy, ke kterému se bude vyjadrovat prislusny organ ochrany
zemeédelského pudniho fondu. Bez jeho souhlasu nebude mozné plochy realizovat. Predlozena
koncepce z hlediska obsahu provéruje zmény, které svym charakterem, vyuzitim, rozsahem a
lokalizaci nejsou z hlediska vlivu na jednotlivé slozky Zivotniho prostredi a na verejné zdravi
v FeSeném uzemi povazovany za vyznamné. V navrhu zadani uzemniho planu nebyly
identifikovany vyznamné strety se zvlastnimi prirodnimi charakteristikami uzemi, nebo
kulturnim dédictvim. Preshranicni povahu viivii provedeni koncepce je mozné vyloucit.

Do nového uzemniho planu bude zapracovan koridor ze Zasad vizemniho rozvoje (bod
142), koridor pro umisténi stavby D177 — silnice 11/244, nova trasa v useku Mratin —
Prezletice. Trasa nové silnice byla zpracovana ve vychodnim okraji katastralniho vizemi Sluhy
Jiz v soucasném vuzemni planu a navrh nového uzemniho planu nenavrhuje jeji prelozku ci
upraveni trasy. Parc. ¢. 563, 564, 565, 566, 567, 568, 569, 625 pro bydleni lezi v proluce mezi
obci a samostatné stojicim objektem parc. ¢. 623. Upozoriujeme, Ze pozemek parc. ¢. 569 se
miize dostat do konfliktu s prvkem USES — LBK 2. Jako biokoridor je dle platného UP
stanoven uzky pruh nitrofilni ruderalni vegetace podél polni cesty na Mratin parc. ¢. 642.
Biokoridory mistniho vyznamu maji mit minimalni $irku 20 m pro spolecenstva lucni a
mokradii.

Z toho diivodu nebylo nutno zpracovat také vyhodnoceni vlivit UP na udrzitelny rozvoj
uzemi.

Pted opakovanym vefejnym projednanim bylo zazddano o nové stanovisko Krajského
tadu Stiedoceského kraje, OZPaZ, které bylo vydano dne 30. 3. 2023 pod &.j.
034197/2023/KUSK, se stejnym zavérem, tj. ze lze vyloucit vyznamny vliv predlozené
koncepce samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na piedmét ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptadich oblasti systému Natura 2000 a ze KUSK
nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivii upraveného nadvrhu tizemniho planu Sluhy na
zivotni prostiedi (tzv. SEA).

C. STANOVISKO KRAJISKEHO URADU
(podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona)

Viz kap. B.
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D. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU
ZOHLEDNENO

(s uvedenim zdavaz. diivodii, pokud nékteré poZadavky nebo podminky zohlednény nebyly)
Viz kap. B.

E. KOMPLEXNI ZDUVODNENI{ PRIJATEHO RESENI, VCETNE
VYBRANE VARIANTY

Tato kapitola je zpracovana formou textu vysvétlujiciho jednotliva ustanoveni Textové
¢asti UP. Navrh izemniho planu neni feSen variantné.

1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

V Uzemi je stanovena tzv. hranice zastavéného uzemi (ZU) dle § 58 stavebniho zikona
k 15. 8.2023. Byla vymezena 2 jednotliva zastavénd Gizemi. Celkovéa vyméra ZU je 43,53 ha.

2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

2.1. Zakladni koncepce rozvoje uizemi

Krajina uzemi obce Sluhy je typickd rovinata stfedoCeskéa obec s rozsdhlymi plochami
urodné orné pudy v tizemi osidleném od prehistorickych dob.

Obec ma zakladni ob&anskou vybavenost lokalni irovné (véetnd MS, ZS a vybavenosti
sportovni a komeré&ni) a ma vyhovujici technickou vybavenost, s vyjimkou kapacity COV.
Rozvojovy potencial obce je v rozvoji bydleni a drobného podnikani mistniho charakteru.

Rozvoj obce limitovan plochami zvlasté chranéného ZPF 1. a IlI. tfidy ochrany, ktery se
dotyka zastavéného uzemi po vétsi ¢asti obvodu sidla a omezuje tak jeho dalsi rozvoj.

Plochy zelené v krajing jsou sporadické, zahrnuji pouze omezeny rozsah ploch lesni i
nelesni zelen¢ podél Mratinského potoka. Zeleni liniova se nachazi pouze podél silni¢nich
komunikaci, v krajin€¢ chybi dalsi typy zelené.

Plochy v zelené v sidle oproti tomu jsou dostate¢né, tvofené zeleni zahrad, zeleni
ptirodniho charakteru podél toku a ¢aste¢né plochami vetejné zelené.

Obci prochazi sit’ silnic I11. ttidy.

Uzemi obce je jiz do znaéné miry stabilizované, rozvojovy potencial obce je omezeny,
predpoklada se doplnéni rozvoje v zastavéném tGzemi a v prolukdch v ndvaznosti na zastavéné
uzemi tak, aby obvod sidla tvofil celek.

2.2. Ochrana hodnot uzemi

Reseni izemniho planu bylo navrzeno s ohledem na zaznamenané hodnoty v uzemi,
vyjadiené pievazné v kategorii limity vyuziti izemi, zobrazeny jsou ve vykrese ¢. B1.
Koordina¢ni vykres, hodnoty jsou rovnéz uvedeny ve vykrese ¢. A2. Hlavni vykres.

2.2.1. Ochrana nemovitych kulturnich pamatek

V feseném Uzemi se nalézaji tyto nemovité kulturni pamatky:

Cislo rejstiiku Pamatka parcela

24066/2-2164 fara ¢.p. 41 st.p.¢. 25
40259/2-2162 kostel sv. Vojtécha st.p.c. 59
14935/2-2163 zvonice st.p.C. 24
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2.2.2. Vale¢né hroby

V uzemi se nachazi jeden evidovany objekt — pomnik:

CZE2103-54295: Kamenny pomnik. Na zadkladové stupni je kvadrovy podstavec
s relié¢fnim provedenim vénce v kameni, kamenna stéla ve tvaru obelisku s jehlancovym
zakon¢enim. Koruna obelisku je plasticky ozdobena. Cerna napisova deska: Obec Sluhy na
pamatku padlym 1914 — 1918 a 1945 se jmény padlych.

2.2.3. Uzemi s archeologickymi nalezy

V teSeném tizemi se naléza toto uzemi s archeologickymi nalezy:

Porad. ¢. Nazev UAN Kategorie UAN

12-24-04/1 Sluhy — obec stiedovekého piivodu s tvrzi a kostelem | 1

Plocha UAN zabira vyznamnou ¢ast katastru obce. Uzemi obce je bohaté na
archeologické nélezy, a proto je mozno celé jeho tizemi kvalifikovat jako uzemi
archeologického z4jmu, na némz se vyskytuji doloZzené i prepokladané archeologické lokality.

V feseném Uzemi se uplatni ustanoveni zakona ¢. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci
v platném znéni; provadéné zemni prace budou podléhat odbornému archeologickému dozoru
nebo vyvolaji potfebu zdchranného arch. vyzkumu.

2.2.4. Ochrana dalSich kulturnich hodnot

Mezi dal$i objekty vyznamné z hlediska charakteru sidla, av§ak nechranéné jako
nemovité kulturni pamatky, jsou zafazeny objekty, aredly a lokality, uvedené v kap. 2.2.1.
Textové ¢asti UP.

2.2.5. Ochrana prirody a krajiny

Pamatné stromy

* Sluzské jasany (jasan ztepily 2 ks) — vyhlaseny KNV Stfedoceského kraje 25. 1. 1983

Ochranné pasmo ze zakona (tj. kruh o poloméru desetindsobku priméru kmene
méten¢ho ve vysi 130 cm nad zemi).

Vyznamné Kkrajinné prvky (VKP) jsou jednak ze zdkona (lesy, toky a jejich nivy),
jednak registrované. V feSeném tzemi se nachazeji pouze vyznamné krajinné prvky ze
zakona.

Pti zdméru zasahu do uzemi zahrnutého do VKP je tieba si vyzadat zavazné stanovisko
organu ochrany pfirody. Mezi zasahy se fadi stavby, pozemkové upravy, zmény kultury
pozemki, odvodiiovani pozemkd, Gpravy vodnich tokli a nadrzi, té€zba nerosta.

V teSeném Uzemi se neuplatiiuji dalsi plochy ochrany ptirody (Natura 2000 — evropsky
vyznamné lokality, CHKO, piirodni park, ZCHU apod.).

Vyskyt zvlasté chranénych druhi Zivocichu a rostlin:

V zastavitelnych plochach budou v ptipad¢ vyskytu zvlasté chranénych druht
respektovany zékladni ochranné podminky zv1asté chranénych druhti, definované v ust. § 49
resp. § 50 zdkona €. 114/1992 Sb.

2.2.6. Nadregionalni a regionalni prvky USES

V feseném Uzemi se neuplatiiuji Zzadné prvky nadregiondlniho a regionalniho izemniho
systému ekologické stability. Systém NR-R USES vychazi ze Zasad uzemniho rozvoje
Stiedoceského kraje.
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2.2.7. Ochrana ptidniho fondu

Ochrana zemédélského piidniho fondu
Realizuje se formou bonitovanych plidn€ ekologickych jednotek (BPEJ), zatazenych do
I. az V. tfidy ochrany.

Ochrana lesniho ptidniho fondu

Zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné€ a doplnéni nékterych zdkont (lesni zdkon), ve
znéni pozdéjsich predpist, v § 14, odst. 2) stanovuje omezeni, kterd jsou vazdna na uzemi do
vzdalenosti 50 metrti od okraje lesa. Toto tizemi se pro uéely UP Sluhy oznaéuje jako
,ochranné pasmo lesa®, ptip. ,,0.p. lesa“.

2.3. Ostatni limity vyuziti izemi

Limity vyuziti uzemi jsou definovany v zdkon¢ €. 183/2006 Sb. (stavebni zdkon),
v § 26, odst. 1. Tyto limity jsou vstupni limity, tj. pfichdzeji do feSeni uzemniho planu jako
predem dané omezujici tzemni prvky.

Naopak vystupni limity vyuziti izemi jsou omezeni, kterd vyplyvaji z navrzené koncepce
UP Sluhy. Jsou navrzeny v Textové &asti I. Vstupni i vystupni limity jsou zakresleny ve
vykrese €. B1. Koordina¢ni vykres, dale ve schématech ¢. C1. Schéma dopravni
infrastruktury, C2. Schéma technické infrastruktury 1 — vodni hospodatstvi a C3. Schéma
technické infrastruktury 2 — energetika a elektronické komunikace; vystupni limity rovnéz ve
vykrese ¢. A2. Hlavni vykres.

2.3.1. Ochranna pasma dopravni a technické infrastruktury

Dopravni infrastruktura ma tato ochranna pasma:

* ochranné pasmo silnice II. a III. tfidy 15 m od osy krajniho pruhu D
Poznamky:

1) § 30 a 32 zékona €. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich, v platném znéni.

Ochrannd pésma letisté¢ Vodochody:

* 0.p. s vySkovym omezenim 420 a 425 m n.m.
* 0.p. se zdkazem laserovych zatizeni

* 0.p. vzletového a prtistavaciho prostoru

Ochranna pasma letisté Praha/Kbely:
* 0.p. letecké stavby
* 0.p. vn¢jsi vodorovné plochy 427 m n.m.

Dalsi limity vyuziti uzemi jsou uvedeny v kap. (E.)2.3.5. Textové ¢asti odlivodnéni.

Technicka infrastruktura ma tato ochranné pasma:

* ochranné pasmo kanaliza¢nich fadii 1,5 m do DN 500 v&etng "

* ochranné pasmo kanaliza¢nich fadii 2,5 mnad DN 500 "

* ochranné pasmo vedeni ZVN 400 kV 20 (25) m od krajniho vodice ¥

* ochranné pasmo vedeni VVN 110 kV 12 (15) m od krajniho vodige

* ochranné pasmo vedeni VN 22 kV 7 m, 10 m od krajniho vodice *

* ochranné pasmo trafostanic 22 kV 7 (20, 30) m od krajniho vodice *
* ochranné pasmo VTL*) **) plynovodu 4m?

* bezpecnostni pasmo VTL*) plynovodu nad DN 500 200 m (160 m) ***) ¥
* bezpecnostni pasmo VTL*) plynovodu do DN 500 150 m (120 m) ***) ¥
* bezpe¢nostni pasmo VTL**) plynovodu do DN 500 40 m (30 m) **%*) 3
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* ochranné pasmo vedeni katodové ochrany VTL plynovodu 4 m
* bezpe€. pasmo vedeni katodové ochrany VTL plynovodu 100 m
* ochranné pasmo sdélovacich vedeni 0,5m?

Poznamky:

1) § 23 zékona €. 274/2001 Sb. — zakon o vodovodech a kanalizacich pro vetfejnou potiebu a 0 zmén¢
nékterych zakoni (zdkon o vodovodech a kanalizacich); ochranné pasmo nesmi byt zastavéno ani
osazeno stromy a musi zUstat na vefejné pristupném prostranstvi pro moznost oprav a udrzby.

2) § 46 zakona ¢. 458/2000 Sb. — zakon o podminkéch podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o zmeéné nékterych zédkont (energeticky zékon)

3) § 68 zakona ¢. 458/2000 Sb. — zakon o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o zméné nékterych zdkont (energeticky zékon)

*) vysokotlaké plynovody s tlakem nad 40 bart

**) vysokotlaké plynovody s tlakem do 40 bart

**%) Stavajici plynovody byly realizovany pied r. 2009, bezp. pasmo je stanoveno podle starsi pravni
upravy — plati vyss§i hodnota, nizsi hodnota se vztahuje k pdsmim noveé budovanych plynovoda.

4) § 102 zakona €. 127/2005 Sb. — zékon o elektronickych komunikacich a o zméné nékterych
souvisejicich zakont (zakon o elektronickych komunikacich)

2.3.2. Ochrana vod a vodnich zdrojt

Ochrana vodnich toku

Vyplyva ze zakona o vodach. Je tfeba v izemi umoznit péci o koryta vodnich tokd, ktera
se realizuje formou zachovani nezastavéného uzemi podél toku, tj. opravnéni pfi spravé toku
(téz ,,manipulacni pasmo*‘) — vymezeni prostoru podél vodnich tokt pro udrzbu — 6 mu
drobnych vodnich tokt (§ 49, zdkona ¢. 254/2001 Sb., vodni zdkon).

Pokud bude spréavce vodniho toku pti vykonu spravy vodniho toku pozadovat pro
nezbytny pfistup k vodnimu toku uzivani pozemki sousedicich s korytem vodniho toku, pak
po predchozim projednéni s vlastniky pozemkli mize jejich pozemk uzivat (viz § 49 zdkona
€. 254/2001 Sb. o vodach).

Celé uzemi je zatazeno jako zranitelna oblast.

Zaplavoveé uzemi

Ochrana uzemi pied ohrozenim velkymi vodami se uplatiiuje se formou vymezovani
zaplavovanych izemi tokl. V feSeném Gzemi se uplatiiuje zdplavové uzemi Mratinského
potoka (stanoveno KU Stiedodeského kraje 21. 3. 2016, &.j. 045863/2016/KUSK/6 zménou
diive stanoveného zaplavového tizemi), zahrnuje Q;o véetné aktivni zony, Qzo a Qs.

Zastavitelné plochy VD 2, OV 1 a plochy ptestavby BV 3, SV 2 se nachazeji ¢astecné ¢i
okrajove v zaplavovém uzemi Qoo Mratinského potoka.

Povodiiové ohroZeni

Pro Mratinsky potok byly vymezeny zony povodiového ohrozeni (vysoké, stiedni, nizké,
marginalni). Zastavitelné plochy VD 2, OV 1 a plochy ptestavby BV 3, SV 2 se nachazeji
castecné ¢i okrajové v zondch povodiiového ohrozeni:

* Plocha pro Vyrobu drobnou a sluzby VD 2 je dotcena ptevazné sttednim povodiiovym
ohrozenim, kde se vystavba nedoporucuje, ale je mozna vyjimeéné.

* Plocha pro Obc¢anské vybaveni vefejné OV 1 je dotCena zaplavovym tzemim pouze
okrajov¢, a to stfednim a nizkym povodiovym ohrozenim. Umisténi budov mimo
zaplavové tizemi je mozZné.

* Plocha pro Bydleni venkovské BV 3 je dotfena ¢astecné zaplavovym tizemim, a to
nizkym a marginalnim povodinovym ohroZenim. Jedna se o plochu piestavby, tj.
umisténi budov v zaplavovém izemi je jiz ddno stavajicim usporadanim tizemi.

* Plocha SmiSena obecnd venkovskéa SV 2 je dotCena ¢aste¢né zaplavovym tizemim, a to
sttednim, nizkym a margindlnim povodiiovym ohrozenim. Jedna se o plochu
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prestavby (brownfield). Umisténi budov mimo zaplavové uzemi je mozné.
Technické feseni budov zohledni jejich ptipadné umisténi v zdplavovém tuzemi.

Ochrana zvlastnich zajmi v izemi — izemi zvlastni povodné pod vodnim dilem
V feSeném Uizemi se neuplatiuje.

Pozorovaci sitt CHMU
Za severnim okrajem uzemi na k.. Mratin se uplatiiuje pozorovaci vit CHMU VP 0725.

Ochranna pasma vodnich zdroji
V feseném Uzemi se neuplatiiuji ochranna pasma vodnich zdrojut.

2.3.3. Ochrana nerostnych surovin, vlivy téZby

Do tfesen¢ho izemi nezasahuji zddnd loziska nerostnych surovin, nejsou zde stanovena
chranéna loziskova izemi ani dobyvaci prostory.

Do tizemi nezasahuji Zadna svazna izemi (sesuvy, svahové nestability).

V uzemi se nenachédzi zddné poddolované izemi, hlavni dilni dila ani loZzna mista
tézebniho odpadu.

Nachazi se zde geologicka zajimavost:

Tézené kameny: kostelecky piskovec. Dva sténové opusténé lomy — prvni u fary, pod
zvonici proti kostelu a druhy lom proti hrazi rybnika, tézba dekoracnich kamenti (piskovce).

Popis: Naspodu lavicovité az deskovité jemné az sttedné€ zrnité, kiemité vétSinou dobie
vytiidéné kfemenné piskovce, svétle Sedé az Sedozluté, rezave skvrnité, na nich stérc¢ikova
poloha, vySe drobivé, jemnozrnné, laminované az plose Sikmo zvrstvené piskovce s vlozkami
jilovitych piskovci.

2.3.4. Hygienicka ochranna pasma

Chovy Zivocisné vyroby
V tizemi se nenachazi chovy Zivo¢isné vyroby, které by mély vyhlasené hygienické
ochranné pasmo. V izemi se nachazi chov ovci lokalniho charakteru.

2.3.5. Ochrana zvlaStnich zajmi v Gzemi

Zijmy Ministerstva obrany CR:
Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném prostoru Ministerstva obrany:

1) ochranné pasmo radaru SRE. V tomto Gzemi lze vydat uzemni rozhodnuti a povolit

nize uvedené stavby jen na zaklad¢ zavazného stanoviska MO.

Jedna se o vystavbu (vCetné rekonstrukce a pirestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho
vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich operator. V tomto vymezeném uzemi mtize
byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoticich
dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakéazana.

2) ochranné pasmo letisté Kbely. V tomto vymezeném tGzemi lze vydat Gzemni

rozhodnuti a povolit nadzemni stavbu jen na zékladé zdvazného stanoviska MO.

Z divodu bezpecnosti letového provozu je nezbytné projednat rovnéz vystavbu vodnich ploch, vysadbu
vzrostlych dfevin, zakladani novych porostl, zakladani novych nebo rozsiteni pivodnich skladek,
rozsifeni stavajicich nebo povoleni novych tézebnich prostord, realizaci staveb ¢i zafizeni tvoficich
dominanty v terénu, vysilaci, vzdusnych vedeni VN a VVN, fotovoltaickych elektraren,
specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napf. stielnice, nadrze plynu, trhaci
jamy). V tomto vymezeném uzemi mize byt vystavby omezena nebo zakéazana.

Soucasti OP letist’ je OP se zdkazem staveb. V tomto OP je zakaz realizace neleteckych staveb. (Vyjimku
v mimofadném piipadé mize na zékladé komplexniho posouzeni povolit Ministerstvo obrany.)
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3) Koridor RR sméri — zajmové izemi pro nadzemni stavby, které je nutno
respektovat. V tomto vymezeném Gzemi lze umistit a povolit nadzemni vystavbu nad 30
metrll nad terénem jen na zéklad¢ zdvazného stanoviska MO. V ptipad¢€ kolize mize byt
vystavba omezena.

4) Na celém spravnim izemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani niZe uvedenych druhi staveb. Na celém spravnim tizemi umistit a povolit nize

uvedené stavby jen na zéklad€é zdvazného stanoviska Ministerstva obrany:
* vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni site, rychlostnich komunikaci, silnic 1. II. a IIL. tfidy,
* vystavba a rekonstrukce zeleznic¢nich trati a jejich objekt,
* vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druht, véetn¢ zafizeni,
* vystavba vedeni VN a VVN,
* vystavba vétrnych elektraren,
* vystavba radioelektronickych zatfizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) vcetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zdkladnové stanice....),
* vystavba objektll a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem,
* vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky),
* vystavba objektll tvoricich dominanty v izemi (napf. rozhledny).

V tizemi se nenachdzeji zdjmové lokality Vézeiiské sluzby CR a Policie CR.

3. URBANISTICKA KONCEPCE

(véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti,
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené)

3.1. Zakladni urbanisticka koncepce, urbanisticka kompozice

Koncepce feseni vychazi z dosud platné UPD (udrZeni pravni kontinuity v tzemi),
s aktualizaci vyuZiti ploch jiz zastavénych, s provéfenim aktualnosti dfive vymezenych
zameri (vylouceni zdmért nevhodnych, koliznich a nadbytecnych) a s miniméalnim
doplnénim novych rozvojovych ploch.

Nové zastavitelné plochy a plochy piestavby oproti stavajici UPD obce jsou vymezeny
v zastavéném Uzemi, pfip. v rdmci obvodu dfive vymezenych zastavitelnych ploch mimo
zastavéné izemi. V disledku pozadavku ochrany ZPF I. a II. tfidy a ochrany nezastavéného
tizemi byly vylouéeny z feSeni UP zndmé zaméry (pfevazné sméfujici do ploch pro bydleni),
zasahujici do volné krajiny a do ploch ZPF 1. a II. tfidy, které nejsou vymezeny v dosud
platné UPD, s vyjimkou navrhu nezbytné vefejné infrastruktury.

Vymezeni jednotlivych funkénich systémii:

Obytna zastavba sidla ma venkovsky charakter, s pievahou bydleni a s pfimési nerusici
vybavenosti a sluzeb. Vymezena byla jako plochy Bydleni venkovské (BV). Uzemi je
pfevazné jiz stabilizované, plochy jsou jiz zastavéné, s vyjimkou nékolika proluk
v okrajovych &astech zastavby. Nad ramec obvodu ZU byla vymezena pouze plocha BV 4,
ktera je zatazena do 2. etapy vystavby.

Rekreace se na izemi obce neuskuteciiuje, rekreacni potencial pobytovy je maly, plochy
rekreace nejsou proto vymezeny.

V oblasti ob¢anského vybaveni byly vymezeny stabilizované plochy v kategorii
Obcanské vybaveni vetejné (OV), zahrnujici vefejnou vybavenost (vefejna sprava, skolstvi,
kultura apod.) a jako ptipustnou i vybranou komerc¢ni vybavenost lokélniho charakteru; a dale
samostatné plochy Obc¢anské vybaveni — sport (OS) a Obc¢anské vybaveni — hibitov (OH).
Plochy zmén zahrnuji plochy pro rozvoj vetejné vybavenosti (OV 1, OV 2) a plochu pro
rozsiteni stdvajiciho hibitova (OH 1).

Plochy historickych hospodéiskych dvort a dalsi plochy vyuzivané pro podnikéni lokaIni
urovné uvnitt obytné zastavby sidla jsou vymezené jako smiSené obytné plochy v kategorii
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Smisené obytné venkovské (SV) s moznosti kombinovani bydleni s obéanskym vybavenim ¢i
sluzbami mistniho charakteru, drobnou vyrobou a podnikanim. Zahrnuji stavajici aredly a dvé
plochy pifestavby — SV 1 (zeméd¢lska stavba s 1 zapsanym bytem) a plocha brownfieldu po
zboteném statku SV 2.

Plochy vetejnych prostranstvi vychazi se stavajiciho systému vetfejnych prostranstvi,
které dopliuji a rozvijeji. Byla vymezena plocha v kategorii Vetejna prostranstvi vSeobecna
PU 1, a to pro umisténi komunikace obsluzné, a plocha Zelen — parky a parkove upravené
plochy ZP 1 jako zeleni vefejna.

Dopravni infrastruktura zahrnuje plochy pro stavajici nadmistni systémy dopravy —
Doprava silni¢ni (DS). Nové plochy se nevymezuji, je vSak vymezen koridor dopravni
infrastruktury DS 101 pro pielozku silnice 11/244 jako piekryvny prvek.

Plochy technické infrastruktury zahrnuji ploSn€ vyznamna koncova zatizeni zahrnuta do
ploch Elektronické komunikace (TS) a navrZzenou plochu pro Cistirnu odpadnich vod Sluhy,
zahrnutou do ploch Vodni hospodaistvi (TW 1).

Plochy vyroby a skladovani byly vymezeny v kategorii Vyroba drobnd a sluzby (VD)

v rozsahu stavajicich arealii, véetné zahrnuti ploch vyroby zemédélské. Predpoklada se
ptestavba v ploSe VD 1 zohlediiujici funkéni i stavebni rehabilitaci zeméd¢lského aredlu a
legalizace areélu v plose VD 2.

Samostatné plochy zelené soukromé stabilizované jsou vymezeny jako Zelen — zahrady a
sady (ZZ), tj. zahrady pfevazné v zastavéném Uzemi, ptip. ostatni plochy jako zahrady
vyuzivané, které z diivodli zasahujicich limitd vyuziti izemi nebo vlastnosti 1zemi nejsou
urceny k dal§imu rozvoji (pro bydleni, rekreaci nebo vyrobu).

3.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZziti

3.2.1. Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti

Plochy byly vymezeny na zikladé:

* vlastniho terénniho prizkumu,

* udajt katastru nemovitosti,

* vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, ve znéni
platném do 31. 12. 2022, ktera definuje zakladni déleni ploch s rozdilnych zpisobem
vyuziti (dale také ,,s RZV*),

* vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, ve znéni
platném od 1. 1. 2023, v rozsahu §§ 4 — 19, kterd definuje podrobné;si déleni ploch
s rozdilnych zptsobem vyuziti. Nové ¢lenéni ploch bylo uplatnéno i piesto, ze
prechodna ustanoveni, zavedena vyhlaskou &. 418/2022 Sb. C1. IV, bod 1 uvadi:
,Pofizeni uizemné planovaci dokumentace, u niz doslo pfede dnem nabyti u¢innosti
této vyhlasky k doruceni ozndmeni o konani vefejného projednani ndvrhu izemné
planovaci dokumentace, se dokonci podle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve znéni u¢inném
pfede dnem nabyti ¢innosti této vyhlasky.“ Vyuziti novych nazvii ploch podle
nového znéni vyhlasky neni v rozporu ani s ptivodnim znénim vyhlasky, které
s vyuzitim § 3, odst. 4 (ve znéni platném do 31. 12. 2022) umoznovalo, ale

N 24

* Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb. o izemn¢ analytickych podkladech, uizemné planovaci
dokumentaci a zptsobu evidence izemn¢ planovaci ¢innosti, ve znéni platném od 1.
1. 2023, v rozsahu pfiloh €. 19 az 23 (vymezujici poZadavky jednotného digitalniho
standardu), nebyla uplatnéna s ohledem na znéni ptechodnych ustanoveni zavedenych
vyhlaskou ¢. 418/2022 Sb., CL 11, bod 1.: ,Pofizeni izemng planovaci dokumentace, u
niz doslo pfede dnem nabyti i¢innosti této vyhlasky k doruc¢eni ozndmeni o konani
vefejného projednani navrhu izemné planovaci dokumentace, se dokon¢i podle
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., ve znéni u¢inném prede dnem nabyti tu¢innosti této
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vyhlasky.* Vizualizace ploch s RZV a znaceni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a
ploch zmén v krajin€ rovnéz nebyly uplatnény. Z uvedenych ptiloh vyhlasky byly
uplatnény pouze dvojpismenné kody ploch s RZV (viz dale).

* Vyse popsané ¢astecné vyuziti ustanoveni vyhlasek jiz dle novych znéni bylo pouzito
proto, aby se v naslednych zménach UP dokumentace snadné&ji upravila do jednotného
digitalniho standardu na zaklad€ pozadavki obou bodu €. 3 ¢l. IT a IV vyhlasky ¢.
418/2022 Sb., v platném znéni: ,,Pfi prvni zméné uzemniho planu, jejiz potizovani
bude zahdjeno po dni nabyti G¢innosti této vyhlasky, se uzemni plan uvede do souladu
s touto vyhlaskou.*

* s ptihlédnutim k metodice Standard vybranych ¢ésti izemniho planu (MMR 2023) —
dale ,,Standard 2023,

V piedchozich etapach zpracovani UP byly plochy s RZV FeSeny odlisné:
* V etapé Navrh UP (8/2021) byly vymezeny v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., ve
znéni platném do 31. 12. 2022, s vyuzitim § 3, odst. 4 vyhlasky, ktery umoznovalo,

N 24

v v

projektantem UP.
* V etapé Upraveny navrh UP pro prvni verejné projednani (5/2022) byla tematika
upravena takto:

Nazvy ploch s RZV byly vymezeny dle tehdy budouciho, nicméné jiz znamého znéni
vyhlasky (vyhl. 360/2021 Sb., kterou byla vyhl. ¢. 501/2006 Sb. novelizovana). Tento postup
nebyl ani v rozporu se znénim vyhl. €. 501/2006 Sb. ve znéni platném do 31. 12. 2022,
protoze tato dalsi clenéni ploch také umoziiovala, i kdyZ nevyzadovala.

Dvojpismenné kédy ploch s RZV byly piejaty z metodiky Standard vybranych ¢asti
uzemniho planu (MMR 2019, dale ,,Standard 2019%), s pfihlédnutim ke znéni tehdy
projednavaného navrhu novely vyhl. ¢. 500/2006 Sb. (s ptedpoklddanou G€innosti od 1. 1.
2023).

Nézvy ploch s RZV byly upraveny. Oproti Navrhu UP Sluhy (8/2021) byl v Upraveném
navrhu (5/2022) zcela zménén pouze nazev plochy Vetejna prostranstvi — vefejna zelei (ZV)
na Zeleil — parky a parkové upravené plochy (ZU), protoze piivodni druh plochy ze Standardu
2019 se jiz v budoucim znéni vyhlasky nenachazel.

« V etapé Upraveny navrh UP pro opakované veiejné projednani (4/2023) byl
upraven kod ploch Vetejna prostranstvi vSeobecnd z ,,PP*“ na ,,PV* s ptihlédnutim ke znéni
vyhl €. 500/2006 Sb. (s t€innosti od 1. 1. 2023).

« V etapé UP pro vydani (8/2023) byly upraveny nazvy a kody ploch s RZV dle
metodiky Standard vybranych ¢asti izemniho planu (MMR 2023, déle ,,Standard 2023),
zahrnujici zmény:

znéni ploch s RZV 4/2023 znéni ploch s RZV 8/2023

Verejna prostranstvi v§eobecna (PV) Verejna prostranstvi v§eobecna (PU)

Zelen — parky a parkové upravené plochy (ZU) Zelen — parky a parkové upravené plochy (ZP)

Smisené obytné plochy venkovské (SV) Smisené obytné venkovské (SV)

Dopravni infrastruktura — doprava silni¢ni (DS) Doprava silni¢ni (DS)

Technicka infrastruktura — vodni hospodatstvi (TW)

Vodni hospodaistvi (TW)

Technicka infrastruktura — elektronické komunikace (TS)

Elektronické komunikace (TS)

Vyroba a skladovani — vyroba drobna a sluzby (VD)

Vyroba drobna a sluzby (VD)

Plochy vodni a vodnich tokti (WT)

Vodni a vodnich tokti (WT)

Plochy zemédélské vSeobecné (AZ)

Zemédéelské vseobecné (AU)

Plochy lesni v§eobecné (LE)

Lesni vSeobecné (LU)

Plochy ptirodni v§eobecné (NP)

Prirodni vSeobecné (NU)

Plochy smiSené nezastavéného uzemi vSeobecné (MN)

SmiSené nezastavéného tzemi vSeobecné (MU)
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Ve znéni vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., platném do 31. 12. 2022 (podle n¢jz byla
dokumentace dokoncena), v § 3, odst. 4, je pozadovano uvést odiivodnéni podrobnéjsiho
€lenéni ploch. Podrobnéji byly ¢lenény:
» plochy obéanského vybaveni — jsou dale odliSeny plochy Obcanské vybaveni vetejné
(OV), plochy Obcanské vybaveni — sport (OS) a Obcanské vybaveni — hibitovy (OH),
a to z divodu specifického charakteru ploch pro sport a pro hibitov;

> plochy technické infrastruktury — jsou déle ¢lenény v druhé urovni ¢lenéni na plochu
Elektronické komunikace (TS), kterd zahrnuje plochu vysilace, a na plochu Vodni
hospodaistvi (TW), ktera zahrnuje navrzenou plochu Cistirny odpadnich vod.

Dale byly na zakladé § 3, odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve znéni platném do 31. 12.
2022, vymezeny plochy nad rdmec stanovenych ploch dle §§ 4 — 19, a to plochy
zelen¢:

* Zelen — parky a parkové upravené plochy (ZP). Jedna se o plochy vetejné zeleng,
vymezené k ochrané vetejné pristupné sidelni zelené.

* Zelen — zahrady a sady (ZZ). Jedna se o zahrady v zastavéném izemi, které nejsou
uréeny k umisténi novych staveb.

Dle téze vyhléasky, ve znéni platném od 1. 1. 2023 (budouci znéni), jsou jiz plochy zelené
pod § 7a vymezeny jako standardni druhy ploch.

3.2.2. Plochy dle vyznamu

V souladu se stavebnim zakonem jsou uzivany pojmy:

» zastavitelné plochy (§ 2, odst. 1, pism. j stavebniho zédkona),

* plochy pfestavby (§ 2 odst. 1 pism. 1) stavebniho zédkona),

* plochy zmén v krajing€ (§ 2 odst. 1 pism. k) stavebniho zédkona),
* koridory (§ 2 odst. 1 pism. i) stavebniho zdkona),

* uzemni rezervy (§ 23b stavebniho zdkona).

3.3. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Zastavitelné plochy byly vymezeny s ohledem na:

* dislednou ochranu nezastavéného izemi a volné krajiny, véetné¢ dodrzeni principu
vylouceni zastavby ve volné krajin€ (s vyjimkou takového druhu ploch, které jsou
slucitelné s volnou krajinou); minimalizuji se také trendy obestavovani komunikaci
v krajiné,

* respektovani limit vyuziti izemi; mezi vyznamné limity vyuziti izemi patii:

- ochrana zeméd¢lského pidniho fondu (minimalizace zdsahu do ZPF mimo zastavéné
uzemi, ptip. smefovani do lokalit méné kvalitnich ptid nebo do lokalit jiz
zastavitelnych dle platné UPD, maximalni respektovani ptid L. a IL. téidy ochrany),

- zéplavoveé izemi Mratinského potoka — ovliviluje pfevazné stavajici zastavbu,
zastavitelné plochy byly navrzené predev§im mimo zéplavové izemi (do
zaplavového uzemi zasahuje pouze plocha v proluce; disledné je respektovana
aktivni zona,

- ochrannd pasma stavajici a navrhované dopravni a technické infrastruktury.

Bydleni venkovské (BV):
Plochy jsou vymezeny pro bydleni v rodinnych domech, bydleni venkovského charakteru
s ptipustnymi hospodarskymi funkcemi:
* BV 1, BV 2 — proluky v zapadni ¢asti zastavéného tzemi v dosahu stavajici dopravni a
technické infrastruktury.
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* BV 3 —stavajici aredl pro podnikani v zastavéném tzemi, vymezen ke zméné zpisobu
vyuziti, obklopen obytnou zastavbou. Na vychodni stran¢ doten zaplavovym tizemim
— pfipadné nové stavby v ploSe budou provedeny tak, aby byl minimalizovan zasah
zaplavovym tzemim.

* BV 4 —rozsahla zastavitelna plocha, vymezena mimo zastavéné uzemi, ale ze tfi stran
zastavénym Uzemim obklopena. Na severni stran¢ sousedi s plochami bydleni, na jizni
s plochou stévajici zeméd¢lské vyroby, navrZzené na transformaci na plochu pro
Vyrobu drobnou a sluzby. ZPF I. tfidy ochrany — plocha je jako zastavitelna
vymezena jiz ve stavajici UPD obce. Déle je plocha dotéena vedenim VN a jeho
ochrannym pasmem, které protina plochu v Sikmém sméru — podminkou zéastavby
plochy je ptelozka vedeni do zemniho kabelu. Souvisejici plochou vetejného
prostranstvi je plocha ZP 1 (BV 4 m4 vice nez 2 ha).

* BV 5, BV 6, BV 7 — drobné proluky v jizni ¢asti zastavéného Gizemi v dosahu stavajici
dopravni a technické infrastruktury.

* BV 8 — drobna proluka v severni ¢asti zastavéného tizemi v dosahu stavajici dopravni a
technické infrastruktury.

Obcanské vybaveni vefejné (OV):

« OV 1 — plocha pro umisténi zdmérii vefejné infrastruktury obce (napt. MS) na pozemku
v majetku obce.

* OV 2 —plocha pro umisténi zdmérh vetejné infrastruktury obce v navaznosti na areal
obecniho ufadu.

Obcanské vybaveni — hibitovy (OH):
* OH 1 — plocha pro rozsifeni stdvajiciho hibitova na pozemku v majetku obce.

Vefejna prostranstvi vS§eobecna (PU):
* PU 1 — plocha vefejného prostranstvi pro umisténi mistni komunikace pro obsluhu
navrzené obytné plochy BV 4 (piestavba ucelové komunikace na mistni).

Zelen — parky a parkové upravené plochy (ZP):

* ZP 1 — vetejna zelen, souvisejici s vymezenim plochy BV 4. Umisténi je situovano
k ptilehlé patetni mistni komunikaci tak, aby bylo vyuziti dostupné pro vyznamnou
¢ast obce.

SmiSené obytné venkovské (SV):

* SV 1 — vymezena jako plocha pfestavby drobného arealu podnikani, umoznéni doplnéni
podnikani také o funkci bydleni. Jedna se o stavajici aredl pro podnikéani v zastavéném
uzemi, obklopen obytnou zastavbou.

* SV 2 — vymezena jako plocha pfestavby po zaniklém aredlu statku, s moznosti umisténi
rodinnych domil, ploch obfanského vybaveni nebo kombinace plochy bytového domu
s obCanskym vybavenim. Plocha je dotéena zéplavovym uzemim toku, v rdmci
zaplavového uzemi nebudou umistovany budovy, mize zde byt ploch soukromé,
vyhrazené nebo vetejné zeln€ nebo plochy zpevnéné.

Vodni hospodafstvi (TW): 5
* TW 1 — plocha pro vystavbu ¢istirny odpadnich vod (COV).

Vyroba drobn4 a sluzby (VD):
* VD 1 — plocha ptestavby, funk¢ni a stavebni rehabilitace stavajiciho zemeédélského
aredlu, odstranéni devastovanych staveb, rozsifeni moznosti vyuZiti.
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* VD 2 — stavajici aredl pro podnikéani v zastavéném uzemi, dle KN vedeno jako zahrada,
naprava pravniho stavu tzemi.

Tabulky navrhovych ploch — viz nasledujict strany.

3.4. Vymezeni systému sidelni zelené

Systém sidelni zelené zahrnuje jednak izemi vymezena pomoci druhi ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti urenych pro zelen (Zeleii — parky a parkové upravené plochy (ZP), Zelen —
zahrady a sady (Z7)), jednak porosty na jinych typech ploch (plochy bydleni BV, ob¢anské
vybaveni OV, OS).

Kostru systému sidelni zelen€ tvoti zelent podél Mratinského potoka, kterd se rozsitfuje
v lokalité kolem Mlynského rybniku a je doplnéna drobnymi plochami (kolem kostela, pti
komunikacich apod.).

V zastavéném uzemi bylo vymezeno n¢kolik ploch, zatazenych jako stabilizované
plochy Zelen — zahrady a sady (ZZ), které nejsou urceny k umisténi objektu bydleni a budou
nadéle soucasti sidelni zelené.

Navrh:

Plochy sidelni zelené soukromé jsou diky zahraddm u rodinnych domii dostacuyjici.

Stavajici rozsahlejsi plocha verejné zelené v ndvaznosti na hibitov je navrzena jako
plocha obcanského vybaveni vetejného OV 2.

Pro denni rekreaci obyvatel byla doplnéna plocha zelené vetejné ptistupné ZP 1, ktera
byla vymezena jako plocha souvisejiciho vefejného prostranstvi s plochou pro bydleni BV 4
(ktera ptekracuje vymeérou hranici 2 ha).
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Zastavitelné plochy a plochy prestavby
V nésledujicich tabulkach jsou uvedeny zékladni informace o navrzenych zastavitelnych plochach, plochach ptestavby a plochéach sidelni zelen¢.
Plochy zastavitelné jsou oznaceny ,,Z“, plochy ptestavby ,,P*.

Bydleni venkovské (BV)
oznaleni | lokalita | vyméra (m°) | podet RD (b.j.) |druh pozemku BPEJ |uvnitt ZU | Z /P | etapa | limity vyuziti izemi
BV 1 zapad 6715 6 | zahrada, zastavéna plocha | 1. ano Z 1. UAN, o.p. leti§té, o.p. VN (min.)
BV 2 zapad 971 1 | zahrada L. ano zZ 1. UAN, o.p. letisté
BV 3 zéapad 2427 3 | zahrada, zastavéna plocha |1 ano P 1. UAN, o0.p. letisté, zaplavové izemi Qoo
BV 4 vychod 44364 57 (68 b.j.) | zahrada, orna L ne Z 2. UAN, o.p. leti§té, o.p. VN
BV 5 jih 820 1 | zahrada, ostatni L. ano zZ 1. UAN, o.p. letisté
BV 6 jih 517 1 | zahrada L ano Z 1. UAN, o.p. letiste
BV 7 jih 2543 2 | zahrada L ano Z 1. UAN, o.p. leti§té, bezp. pasmo VTL plynovodu nad 40 bart
BV 8 sever 1803 1 | zahrada, ostatni 1L ano Z 1. o.p. letisté
celkem 60160 72 (83)

Stanoveni bilance poctu bytii a obyvatel — plochy BV a SV:
« po&et RD stanoven dle parcelace; u neparcelovanych ploch (BV 4, SV 2) dle min. velikosti pozemku na 1 RD (700 m®);

* vyuziti pro bydleni se ptedpoklada 100 % plochy u proluk; 90 % u neparcelovanych ploch (BV 4, SV 2; zbytek urcen pro komunikace);

« UP ptipousti 2 b.j. / RD; u proluk a ploch piestavby se piedpoklada umisténi RD o jedné b.j., u ploch BV 4 cca 20 % dvoubytovych RD, tedy

koeficient 1,2;

* u plochy SV 2 se ptipousti i bytové jednotky v rdmci aredlu obanského vybaveni — odhad cca 10;
* celkem plochy BV cca 72 RD (83 byttl), plochy SV cca 12 RD (16 bytli) = celkem 84 RD (99) bytt;
* pocCet obyvatel do budoucna 2,5 ob / byt: celkem piirtstek cca 248 obyvatel.

Obdanské vybaveni vefeiné (OV)

oznaceni lokalita vyméra (m°) druh pozemku BPEJ |uvniti ZU Z /P |etapa |limity vyuZziti Gzemi

oV 1 u obecniho ufadu 3308 | zahrada L ano Z 1. UAN, o.p. leti§té, zaplavové uzemi Qoo (min.)
oV 2 u hibitova 5003 | ostatni plocha — ano Z 1. UAN, o.p. letisté, o.p. TS

celkem 8311
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Vefejna prostranstvi v§eobecna (PU)

oznaceni lokalita vyméra (m°) druh pozemku BPEJ uvnitt ZU Z/P etapa limity vyuziti uzemi
PU1 uBV 4 1877 | ostatni plocha — ne Z 2. UAN, o.p. letisté, o.p. VN
Zelen — parky a parkové upravené plochy (ZP)
oznaceni lokalita vyméra (m°) druh pozemku BPEJ |uvnitt ZU Z /P |etapa |limity vyuZiti izemi
ZP 1 uBV 4 2637 | orna L. ne Z 2. UAN, o.p. leti§té, 0.p. VN, o.p. komunika¢nich vedeni
SmiSené obytné venkovské (SV)
oznaleni |lokalita |vyméra (m”) |pocet RD (b.j.) |druh pozemku BPEJ |uvniti ZU |Z /P |etapa | limity vyuZiti tzemi
SV1 Zizkova 5905 6 | zastavéna plocha, ostatni plocha, zahrada L. ano P 1. UAN, o.p. leti§tg, o.p. TS
SV 2 u kostela 5149 6 (10) | zahrada, ostatni plocha ano P 2. UAN, o0.p. letisté, zaplavové izemi Qoo
celkem 11054 12 (16)
Vodni hospodatstvi (TW)
oznaCeni | lokalita vyméra (m°) druh pozemku BPEJ | uvniti ZU Z /P |etapa |limity vyuziti uzemi
TW 1 COV Sluhy 2836 | zahrada I,II. |ne Z 1. o.p. letisté, zaplavové uzemi Q;qy (min.), o.p. ZVN a VN
Vyroba drobna a sluzby (VD)
oznaceni | lokalita vyméra (m°) | druh pozemku BPEJ |uvniti ZU |Z /P |etapa | limity vyuziti tzemi
VD 1 zemedélsky aredl 29871 | ostatni a zastavéna plocha |— ano P 1. UAN, o.p. leti§té, 0.p. VN
VD 2 Nevlacilovi 4158 | zahrada a ostatni plocha L. ano Z 1. UAN, o.p. leti§té, zaplavové tzemi Q,oo, pasmo pii spravé toku
celkem 34029
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4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

(véetné podminek pro jeji umist’ovani, vymezeni ploch a koridorit pro veiejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti)

4.1. Dopravni infrastruktura

Je zobrazena ve vykrese A2. Hlavni vykres a ve schématu C1. Schéma dopravni
infrastruktury.

4.1.1. Silni¢ni doprava

Silniéni sit’

Dopravné se feSené tizemi z hlediska $irSich vztahti nachazi mezi hlavnimi tahy délnic
D8 Praha — Lovosice — Usti n. L. — statni hranice a D10 Praha — Mlad4 Boleslav — Turnov.
Obsluha tzemi je provadéna ze silnice 11/244 spojujici silnici I/9 (u Basti) — MéSice — Mratin
— Kostelec nad Labem — Vietaty — Cedelice — Bygice, ktera prochazi sousedni obci Mratin;
dale s propojenim na sil. I/9 u Libeznic a na D8 u Zdib. Silnice 11/244 se fesen¢ho tizemi
dotyka v severni Casti.

Na zakladé pozadavku ZUR SK se v izemi vymezuje koridor dopravni infrastruktury
DS 101 pro umisténi stavby prelozKy silnice 11/244 v §iti dle ZUR SK (200 m).

Uzemim obce prochazi silnice I11. tiidy:

111/2444 Mratin (I11/244) — Sluhy — Velen — Prezletice — Praha—Satalice
111/2445 Sluhy — Veliky Brazdim — I11/0101

111/2448 spojujici 11/244 a 11/101 (severné na okraji spravniho izemi)

Silnice v feSeném uzemi zajist'uji ptedevsim spojeni mezi jednotlivymi sidly a plosnou
obsluhu izemi. Vykazuji mistné bodové zavady, vzhledem k mens$i intenzité provozu se
nepocitd se zasadnimi prelozkami ¢i pravami. Lokalni Gpravy silnic mohou byt provadény
v rdmci vymezenych ploch Doprava silni¢ni (DS) a Vetejnych prostranstvi v§eobecnych
(PU), tj. bez narokl na zabory a asanace.

U zastavitelnych ploch pro bydleni BV, navrzenych v blizkosti silnic, bude v ndvaznych
fizenich dolozeno splnéni limitni hladiny hluku z dopravy ve vnitinich chranénych prostorach
staveb a ve venkovnim chranéném prostoru staveb dle Natizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o
ochrang zdravi pted neptiznivymi G¢inky hluku a vibraci a zadkona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané
vefejného zdravi. Pokud budou nutné protihlukova opatieni (napt. protihlukové stény, valy),
musi byt realizovany na naklady stavebnikli obytnych objektt.

4.1.2. Komunikadéni sit’ v sidle

Mistni komunikace
Na silnice I11. tfidy navazuje systém mistnich komunikaci obsluzného charakteru, tfidy
C3 a C4, obsluhujicich pfevazné obytnou zastavbu.

Pro umisténi novych mistnich komunikaci byly vymezeny plochy vefejnych prostranstvi:
* PU 1 — vystavba mistni komunikace — obsluha zastavitelné plochy BV 4. Vedena
v trase stavajici uc¢elové komunikace.

Dalsi mistni komunikace mohou byt budovany v rdmci navrzenych ploch pro bydleni,
vyrobu piip. dalsi funkce, a to pro obsluhu téchto ploch. Zastavitelné plochy budou napojeny
na stavajici komunikacni systém.
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Pé&Si komunikace

Silni¢ni komunikace v sidle jsou opatfeny alespoil jednostrannymi chodniky. Chodniky
chybi podél mistnich komunikaci ve star$i zastavbé, jedna se vSak o useky s malym provozem
prevazna cast obce ma vSak bezpecny pohyb chodcti jiz vyfesen.

UP neomezuje budovani novych chodnik®, silnice a mistni komunikace stavajici i
v budoucnu realizované mohou byt s ohledem na intenzitu provozu opatieny chodniky
v rdmci uli¢niho profilu.

4.1.3. Verejna doprava

Plo$na obsluha feSené¢ho uzemi je zajiStovana prostfednictvim autobusovych linek:

* PID ¢. 377 Praha, Letnany — Kostelec n.L., Namésti., autobusové zastavky: Sluhy;
Sluhy, rozc. Brazdim a Sluhy, Nad hajem,

* 281657 Brandys n.L.—St.Boleslav — Postfizin, autobusové zastavky: Sluhy, rozc.
Brazdim a Sluhy, Nad hajem.

Soucasna sit’ vetejné autobusové dopravy neni sice vyhovujici, navySeni spoji
projizdé€jicich centrem sidla neni pfedmétem feseni UP. Rozvojové plochy budou obslouzeny
ze stavajicich zastavek vetejné autobusové dopravy.

4.1.4. Doprava v klidu

Parkovani a odstavovani vozidel se uskute¢niuje dle mistnich podminek s vyuzitim
komunikac¢nich profilti, mensi odstavné plochy se nachéazi v centralni ¢asti sidla.

V tizemi se nenachazi plochy parkovist, halové nebo fadové garaze ani Cerpaci stanice
pohonnych hmot.

4.1.5. P&Si a cyklisticka doprava v krajiné

ResSenym uzemim neprochdzi zadnd znacend cyklisticka trasa.

Je navrzena sit’ cyklotras po silni¢ni, mistnich, ucelovych a navrzenych ucelovych
komunikacich. Jedné se o komunikace priméarné pro jiny druh dopravy, ktery bude pti
cyklistickém provozu respektovany.

Jsou navrZeny samostatné pési a cyklistické stezky v krajiné:

* ke 1 — smér Mratin, véetné odbocky pres plochu TW 1. Jedna se o zédkladni propojeni
obci pro pési a cyklisty s obci Mratin, na uzemi Mratina ¢4st trasy neni vymezena,
pokracovani vede po stavajicich uc¢elovych komunikacich. Odbocka propojuje trasu se silnici.

* kc 2 — kolem Mlynského rybniku tidolnici Mratinského potoka smér Veleii. Jedna se o
zakladni propojeni obci pro pési a cyklisty s obci Velei, trasa je vedena piirodnim prostiedim
podél potoka, na izemi obce Veleil se napojuje na icelovou komunikaci.

Jsou navrzeny pési chodniky:

* kp 1 — chodnik podél silnice smér Mratin. Vymezen na vychodni strané silnice,
navazuje na feseni v UP Mratin.

* kp 2 — chodnik podél silnice smér Veleni. Vymezen na vychodni strang silnice, feseni je
tteba doplnit do UP Velen.

Vymezeni péSich a cyklistickych komunikaci umoziuje zajitit pricchodnost krajiny pro

pesi a cyklisty, a to oddélené od motorové dopravy a s rozliSenim krat$ich tras jako chodnik
podél silnice a delSich prochazkovych tras v pfirodnim prostiedi.
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4.1.6. Utelové komunikace v krajing, prichodnost krajiny

Resenym tizemim neprochazi z4dna znadena turisticka trasa.

P&si doprava v krajing€ se realizuje po stabilizovanych uc¢elovych komunikacich.

Nové tcelové komunikace ku 1 az ku 8 jsou vymezeny na zéklad€ planu spole¢nych
zatizeni Komplexni pozemkové Upravy k.. Sluhy.

Budovani novych uéelovych komunikaci je dle UP mozné ve vétsing druhii ploch
nezastavéného tzemi pro zlepseni prichodnosti krajiny a pro dopravni obsluhu ploch
zemédélskych a lesnich.

4.1.7. Zelezni¢ni doprava
Resenym tizemim neprochdzi zadna Zelezni¢ni trat’. Nejblizsi je trat’ &. 070 Praha —
Turnov se zastavkami M¢Sice u Prahy a Hovorcovice, které lezi cca 2 — 3 km od obce. Dalsi

dostupnou trati je & 074 Celakovice — Neratovice se zastavkou Kostelec nad Labem ve
vzdalenosti cca 3 km.

4.1.8. Letecka doprava

V feseném Uzemi se nenachazi zadné letisté. Do uzemi zasahuji o.p. letisté Praha/Kbely a
letisté¢ Vodochody — viz kap. (E.)2.3.1. Textové ¢asti odiivodnéni.

4.2. Technicka infrastruktura

Je zobrazena ve vykrese A2. Hlavni vykres a ve schématech C2. Schéma technické
infrastruktury 1 — vodni hospodafstvi a C3. Schéma technické infrastruktury 2 — energetika a
elektronické komunikace.

4.2.1. Vodni toky, nadrze, hydrologické poméry

Vodni toky a povodi

Uzemim od jihu k severu protéka Mratinsky potok, bez vyznamngj§ich piitokd.

Jizn€ od obce se nachézi Sluzsky rybnik jako bo¢ni na potoce, se zatrubnénym piitokem.

Zapadnim okrajem uzemi protéka Hovorcovicky potok, ktery se v Mratin€ vléva do
potoka Libeznického a ten do Mratinského.

Katastr lezi v dil¢ich povodich:
1-05-04-024 Mratinsky potok
1-05-04-026 Hovorcovicky potok
1-05-04-028 Mratinsky potok
1-05-04-029 Poleradsky potok

Zaplavoveé uzemi
V teSeném tizemi se uplatiiuje zaplavové tizemi Mratinského potoka v kategoriich Qg
véetné aktivni zony, Qzo a Qs.

Vodni plochy

V izemi se nachazi:

* Sluzsky rybnik

* 2 pozérni nadrze v zemédélskych aredlech

Vodni zdroje
V teSeném Uizemi se nenachdzi vodni zdroj pro pitnou vodu.
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4.2.2. Zasobovani pitnou vodou

Vodovod pitné vody

Obec Sluhy je zdsobovana pitnou vodou z vodovodu pro veifejnou potifebu napojenim na
III. karansky ptivodni fad DN 1600 (zdroj pitné vody Jizera) pro obce Veleni, Mirovice,
Sluhy, Brazdim, Veliky Brazdim a Polerady (cca 3,5 tis. obyvatel). Odbérnym mistem je
vzdusnikova Sachta, lezici v tésné blizkosti vrchu Aronka. Voda je pfivedena potrubim DN
150 do manipulaéni komory. Vodarenské zatizeni skupinového vodovodu déle sestava
z podzemniho vodojemu 2 x 400 m® (255,0/250,4 m n.m.) a chlorovaciho zafizeni.
Z vodojemu je voda vedena gravitacné vodovodnimi ptivadéci do piislusnych obci, kde je na
tyto ptivadéCe napojena vlastni rozvodna vodovodni sit’.

Majitelem vodovodu je DSO Velen, Brazdim, Sluhy, Polerady.

Navrh

Obec bude i nadale zadsobovana pitnou vodou z vodovodu pro vetejnou potiebu. Nova
vystavba bude napojena na stavajici a nové budované uli¢ni rozvody, které budou
zokruhovany.

V lokalitach, které nejsou v dosahu vodovodu (napt. plocha BV na p.p.¢. 623, plochy VD
na p.p.¢. 690, 618), bude feSeno zasobovani pitnou vodou individudlné, napojeni na vodovod
se nevylucuje.

Bilance potieby pitné vody

Stavajici pocet EO — viz téz kap. (F.)2.1. Textové ¢asti odivodnéni 746 obyvatel
Navrh cilového poctu obyvatel 1019 obyvatel
Piedpokladana potieba pitné vody 120 1x d™' na 1 EO.

Navrhova potieba pitné vody: 122,28 m® x d”'; tj. 44 632 m’ x r!

Zdroje poZarni vody
Jsou uvedeny v kap. (L.)2. Textové ¢asti odiivodnéni.

4.2.3. Kanalizace a ¢iSténi odpadnich vod

Splaskové odpadni vody

Obec Sluhy ma vybudovany systém kanalizace pro vetejnou potiebu, jedna se o
kombinovanou gravitacni a tlakovou kanalizaci s n¢kolika erpacimi stanicemi. Majitelem
kanalizace je Obec Sluhy, spravcem VaK Zapy.

Kanalizace je zakon¢ena na COV Mratin mimo fe$ené tizemi. Smluvné zajisténa kapacita
pro obec Sluhy ¢ini 600 EO, tato kapacita je vSak jiz vyCerpana.

Nedostatek kapacity brani dalSimu rozvoji obce Sluhy. Proto je nezbytné vybudovat
vlastni COV Sluhy, pro kterou je v UP vymezena plocha technické infrastruktury Vodni
hospodatstvi TW 1, na niz bude stavajici kanaliza¢ni systém napojen novym kanaliza¢nim
propojenim vedenym z Cerpaci stanice v severni ¢asti obce (po izemi obce Mratin).

Do doby vystavby COV Sluhy neni mozné dal3i napojeni nemovitosti na kanalizaci. Po
zprovoznéni COV Sluhy bude uvolnéna kapacita na COV Mratin.

Aby nedoslo k tplnému zablokovani vystavby v obci, je izemnim pldnem stanovena
etapizace. U stavajicich nemovitosti dosud nenapojenych, u ptipadné vystavby (¢i vzniku
novych bytovych jednotek) ve stabilizovanych plochéch a u zastavitelnych ploch zatazenych
do 1. etapy vystavby je mozné tesit likvidaci odpadnich splaskovych vod pomoci docasnych
jimek s podminkou nasledného pfipojeni na kanaliza¢ni ¥ad v piipadé zprovoznéni COV
Sluhy. V navaznych fizenich bude stanovena Ihiita pro povinnost napojeni po vystavbé COV,
tato lhiita se predpoklada 2 roky.
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U vystavby v 2. etapé (BV 4, SV 2), ktera pfedstavuje potencialni vyznamné navyseni
produkce splaskovych vod, je podminkou vystavby v ploSe zprovoznéni COV Sluhy a
napojeni na tuto COV. ) 5

Cilovy stav obyvatel dle UP je 958, doporucena kapacita pro COV Sluhy je proto 1000
EO.

Po vystavbé COV bude ke kazdému zaméru provéieno aktualni zatizeni COV a moznost
napojeni.

Samoty: Stavajici arealy ve volné krajin€ (plocha BV na p.p.¢. 623, plochy VD na p.p.c.
690, 618) mohou fesit likvidaci odpadnich vod individualné, protoze se nepiedpoklada
smysluplnost vystavby kanaliza¢nich fadt k témto solitérnim objekttim.

Predpoklidané mnoZstvi odpadnich vod a znecisténi — viz téz kap. (F.)2.1.
Soucasna kapacita COV Mratin (limit pro obec Sluhy): 600 EO

Obyvatel k 1. 1. 2023: 746.

Naévrh cilového poétu obyvatel 1019 EO — kapacita navrhové COV Sluhy 1000 EO.

Mnozstvi odpadnich vod: 122,28 m’® x d'; tj. 44 632 m® x 1!
Znedisténi: BSK;s 0,06 kg x d”' na 1 EO
BSKs 61,14 kg x d', tj. 22,316 t x r!

Dest’ové odpadni vody

Destové vody jsou odvadény destovou kanalizaci DN 300 z betonovych trub délky 3,0
km do mistni vodotece.

V novéjsich ¢astech je likvidace destovych vod feSena zachycovanim srazkové vody u
objektl a jejim vyuzitim k zalivce.

Navrh

Destové vody je tieba prednostné likvidovat vsakovanim v zelenych plochach v misté
jejich vzniku, pripadné formou akumulace a nasledného vyuziti pro zalivku v souladu
s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi.

Rozsahlejsi zpevnéné plochy nejsou navrhovéany, samostatné plochy retence nejsou
navrzeny.

4.2.4. Zasobovani teplem

Obec je vytapéna kombinaci riznych médii — plynem, elektrickou energii a lokdlnimi
otopnymi systémy na bazi tuhych paliv. V obci je rozveden STL plynovod, ktery umoziiuje
vytapéni plynem vyznamné ¢asti zastavby. Lokalni vytapéni pevnymi palivy se uplatiiuje
ojedinéle.

Do budoucna bude preferovano vyuziti zemniho plynu, doplitkove elektrické energie,
netradi¢nich zdrojii energie.

4.2.5. Zasobovani plynem

Z nadfazenych plynovodnich siti prochazi severovychodni ¢asti katastru:

* VTL tranzitni plynovod nad 40 barti 2x DN 900 + 1x DN 1000 s optickym a
metalickym sdélovacim kabelem (tyto plynovody jsou v majetku NET4GAS, s.r.0.),

* VTL plynovod nad 40 bartt DN 500 (od vychodu k zapadu),

* VTL plynovod do 40 bari DN 500.

Obec je zasobovéana ze stfedotlakého plynovodu (STL), regulaéni stanice je na uzemi
obce Velen (mistni ¢ast Mirovice).
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Navrh
Nova vystavba mlize byt napojena na stavajici a noveé budované ulicni rozvody STL
plynovodu.

Bezpecnostni a ochranna pasma

Zakonem €. 458/2000 Sb. o podminkach podnikédni a vykonu statni spravy
v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zdkont (energeticky zakon), v platném znéni,
byla v §§ 68 a 69 a ptiloze zakona stanovena ochranna a bezpe¢nostni pdsma plynovych
zatizeni, kterd jsou uréena k zamezeni nebo zmirnéni u¢inkl ptipadnych havarii plynovych
zatizeni a k ochrané Zivota, zdravi a majetku osob. Zfizovat stavby v bezpe¢nostnim pasmu
1ze pouze s predchozim pisemnym souhlasem provozovatele zatizeni.

Dle § 98, odst. (3) energetického zakona zlstavaji u starSich zatizeni v platnosti
bezpec¢nostni pasma, stanovena podle predchozich pravnich predpist. Jedna se o zdkon
C. 222/1994 Sb., kde jsou v § 27 a ptiloze zdkona stanovena bezpecnostni pasma.

(Ochranna pasma jsou stanovena pouze podle platného zdkona.)

Bezpecnostni pdsma

Bezpecnostni pasma jsou urcena k zamezeni nebo zmirnéni ti€inkti pfipadnych havarii
plynovych zatizeni a k ochrané Zivota, zdravi, bezpecnosti a majetku osob. Bezpecnostnim
pasmem se pro ucely tohoto zdkona rozumi souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami
vedenymi ve vodorovné vzdalenosti od pidorysu plynového zatfizeni méteno kolmo na jeho
obrys:

druh za¥izeni dle z. 458/2000 | dle z. 222/1994
VTL plynovod nad 40 barti, DN nad 500 (pro DN 900, DN 1000) 160 m 200 m

VTL plynovod nad 40 bart, do DN 500 véetné (pro DN 500) 120 m 150 m

VTL plynovod do 40 barti do DN 500 véetné (pro DN 500) 30 m 40 m

STL plynovod — —

Ochrannd pdsma

Plynarenské zatizeni jsou chrdnéna ochrannymi pasmy k zajisténi jejich bezpe¢ného a
spolehlivého provozu. Ochrannym pasmem se pro ucely tohoto zdkona rozumi souvisly
prostor v bezprostiedni blizkosti plynarenského zatizeni, ktery Cini:

* vysokotlakych plynovodu a pifipojek 4m

« stfedotlakych plynovodu a ptipojek v zastaveném tizemi obce I m

Katodové ochrana
* ochranné pasmo 4m
* bezpe¢nostni pasmo 100 m

4.2.6. Zasobovani elektrickou energii

Uzemim probihaji tato vedeni ZVN a VVN:

» Stiedni ¢asti uzemi prochazi trasa ve sméru zapad—vychod vedeni celostatni ptenosové
soustavy 400 KV V 410 Vyskov — Cechy stted, ktera byla v nedavné dobé zdvojena.

* Severovychodnim okrajem feSeného uzemi prochazi v soubéhu vedeni 2x110 kV
V 182, 183 Tougeti — Mélnik a vedeni 110 kV V 907, 908 Cechy stted — EME I1.

« Severozapadnim okrajem tizemi prochazi trasa dvojitého vedeni soustavy 110 kV EME
II — Praha sever (Tieboradice).

« Jihozapadnim okrajem tizemi prochazi trasa dvojitého vedeni soustavy 110 kV Cechy
stfed — Praha sever (Tteboradice).
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Obec je zasobovana ze systému venkovnich siti VN 22 kV v oblasti napajeni

transformovny 110/22 kV Tteboradice. Trafostanic 22/0,4 kV jsou napojeny na vedeni

vzdusna.

Obec je zasobovana ze 5 trafostanic — K Mratinu (sloupova), Brazdimska (sloupova, PY
1630), U hibitova (ptihradovd), Ve skale (ptihradova), Potrubafti (ptihradova), napojeny

z venkovnich vedeni.

Sité NN jsou v nové zastavbeé v kabelovém provedeni. V pivodni zastavbé jsou
v kabelovém i venkovnim provedeni.

Navrh

S ohledem na poZadovanou pruznost pii umistovani trafostanic nejsou pro jednotlivé
plochy navrzena konkrétni umisténi trafostanic. Umisténi bude feSeno v navaznych fizenich.

Bilance nartstu elektrického prikonu

plocha lokalita poéet b.j. nebo m’ Psj (kW) | Ps (kW)
bydleni venkovské, smisené obytné |BV 1azBV §, SV 1,

. 99 4 396
venkovské SV 2
obcanské vybaveni vefejné OV 1,0V 2 8311 0,012 100
vyroba drobna a sluzby VD 1,VD?2 34029 0,01 340
celkem 836

Ochranna pasma elektrickych zafizeni

Ochrannym pasmem zatizeni elektrizacni soustavy je prostor v bezprosttedni blizkosti
tohoto zatizeni ureny k zajisténi jeho spolehlivého provozu a k ochrané Zivota, zdravi a
majetku osob. Ochrannymi pasmy jsou chranéna nadzemni vedeni, podzemni vedeni,
elektrické stanice, vyrobny elekttiny a vedeni métici, ochranné, tidici, zabezpecovaci,
informac¢ni a telekomunikaéni techniky (§ 46, odst. 2).

S poukazem na ustanoveni § 98, odst. 2 energetického zakona je pravni rezim
ochrannych pasem nutné posuzovat podle doby jejich vzniku a pravniho ptedpisu u€¢inného
v dobe¢ jejich vzniku, tj. zakona ¢. 79/1957 Sb. a jeho provadécim vlddnim nafizenim ¢.
80/1957 Sb., § 6, zakona ¢. 222/1994 Sb., § 19, a soucasn¢ platného zakona ¢. 458/2000 Sb.

v platném znéni.

ochranné pasmo
oo dle z. dle v.n. .
drubh el. zarizeni dle z. vymezeni
458/2000 22211)994 80i1*9)57
Nadzemni vedeni ZVN 400 kV 20 m 25m 25 m od krajniho vodice
Nadzemni vedeni VVN 110 kV 12m 15m 15m od krajniho vodice
Nadzemni vedeni VN 22 kV 7m 7m 10 m od krajniho vodice
Podzemni vedeni I m I m I m od krajniho kabelu
Elektrlcl’ia stanice nad 52 kV 20 m 20 m 30m o od oploceni
v budovach vymezeni svislymi nebo od
Elektricka stanice venkovni 20 m 20 m 30 m | rovinami vedenymi iy 1
— - T f vnéjsiho lice
Elektricka stanice stozarova 7m 20 m 30 m ve vodorovné .
— - - — . . obvod. zdiva
Elektricka stanice kompaktni a zdéna 2m 20 m 30 m vzdalenosti
Elektricka stanice vestavéna I m 20 m 30 m od obestavéni

*) realizace po 1.1.1995 (u stanic realizovanych mezi lety 1995 —2000)

**) realizace do 31.12.1994

V ochranném pasmu venkovniho vedeni je zakdzdno mj. zfizovat stavby ¢i umistovat

konstrukce a jina podobna zatizeni, jakoz i uskladiiovat hotlavé a vybusné latky.
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4.2.7. Elektronické komunikace

Telekomunikace

Uzemim prochézi dalkové opticka a metalick4 kabelové komunikaéni vedeni v severni
Casti katastru (v soub&hu s energetickymi vedenimi). Uzemi obce je pokryto mistni
telefonickou siti ve venkovnim provedeni s napojenim od Velen¢.

Radiokomunikace

Radiokomunikace zajist'uji pokryti izemi rozhlasovym a televiznim signalem, pienos
telefonnich hovorti a datové komunikace po radioreléovych trasach.

V teSeném Uzemi se nachazi spolecnd zakladnova stanice mobilnich operatort na p.p.c.
395/11 (ptihradovy stozar, T-mobile, O2, Vodafone).

Ochrannia pasma

Ochrannd pasma jsou ddna zdkonem €. 127/2005 Sb. o elektronickych komunikacich,
§ 102, 103:

Ochrannd padsma vznikaji dnem nabyti pravni moci rozhodnuti vydané¢ho podle
zvlastniho pravniho ptredpisu. Ochranné pasmo podzemnich komunikac¢nich vedeni ¢ini 1,5 m
po stranach krajniho vedeni. V ochranném pasmu je zakédzano mj. provadét bez souhlasu jeho
vlastnika zemni prace, zfizovat stavby ¢i umistovat konstrukce nebo jina podobna zatizeni.

Parametry ochrannych pasem a rozsah omezeni a podminky ochrany nadzemniho
komunikaéniho vedeni, rddiového zatizeni a rddiového smérového spoje stanovi prislusny
stavebni Gifad v tomto rozhodnuti.

4.2.8. Nakladani s odpady

Likvidace odpadu z obce

Odpad z obce je svazen standardnim zpiisobem a je likvidovan na sklddce mimo fesené
uzemi.

Obec ma stanoveny principy likvidace v obecni vyhlasce ¢. 1/2019, o mistnim poplatku
za provoz systému shromazd’'ovani, sbéru, ptepravy, tfidéni, vyuzivani a odstraniovani
komunalnich odpadii.

Separovany odpad je sbirdn v nddobach na dvou stanovistich (u hibitova, u obecniho
uradu), a to v kategoriich papir, plasty, sklo; dale je sbiran bioodpad (na stanoveném miste
mimo obec), a dalsi druhy odpadii.

Jako sbérné misto pro biologicky odpad slouzi byv. silaZzni jama na st.p.¢. 690.

Zavtizeni pro nakladani s odpady

V izemi se nenachazi zadna skladka komunalniho odpadu, zafizeni na recyklaci odpadd,
zatizeni na kompostovani odpadii nebo autovrakoviste.

Sbérny dviir obce Sluhy je umistén na katastru obce Mratin na p.p.¢. 296/5 k.u. Mratin.

Staré ekologické zatéze
V uzemi nejsou evidovany zadné staré ekologické zatéze.

Navrh:

Stavajici systém nakladani s odpady bude zachovan. Stanovisté separovaného odpadu
mohou byt doplnéna o nova sbérna mista v zavislosti na rozvoji zastavby z divodu pokryti
potieb nové zastavby.
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4.3. Obcanské vybaveni charakteru verejné infrastruktury

Plochy stavajiciho obcanského vybaveni charakteru vefejné infrastruktury jsou
stabilizované a zahrnuji:
* vefejnd sprava: obecni ufad (st.p.¢. 225/1, 225/2, 72/3, p.p.¢. 469, 473),
* ochrana obyvatelstva: pozarni zbrojnice v obci neni,
* kultura: kostel (st.p.¢. 59), zvonice (st.p.C. 24, p.p.¢. 40/2),
» Skolstvi: zakladni Skola (st.p.c. 60/6, 60/7, p.p.€. 35), matetska Skola (st.p.c. 73/3 —
v prondjmu, zafazena v plochach smiSenych obytnych).

Dopliiuji se plochy pro rozvoj ob¢anského vybaveni vefejné infrastruktury jako plochy
OV 1 (rozsifeni aredlu obecniho Gifadu) a OV 2 (napf. pro umisténi matetské skoly). Plocha
OV 1 sousedi s aredlem obecniho Gfadu a neni na ni dostatecny dopravni ptistup pro piipadné
jiné vyuziti. Plocha OV 2 je v majetku obce.

4.4. Verejna prostranstvi

Stavajici vefejna prostranstvi byla vymezena na zékladé terénniho prizkumu a dle
katastru nemovitosti.

Stabilizované plochy Vetejna prostranstvi vSeobecna (PU) a dale plochy pro vefejnou
zelen, vymezené jako plochy Zelen — parky a parkové upravené plochy (ZP), vyplynuly
z celkové urbanistické koncepce a koncepce sidelni zelené — viz téz kap. (E.)3.4. Textové
¢asti odiivodnéni.

Plochy Vetejnych prostranstvi vS§eobecnych (PU) jsou uréeny pievazné pro umisténi
mistnich komunikaci a dopravni infrastruktury, a kde to tvar pozemku dovoluje, také pro dalsi
vetejné funkce (shromazd’ovaci plochy, zeleti). Plocha PU 1 je ur€ena pro umisténi mistni
komunikace pro obsluhu zastavitelné plochy BV 4.

Plocha Zelen — parky a parkové upravené plochy ZP 1 je soucasti systému vetejnych
prostranstvi a je ur€ena pro umisténi vefejné piistupné zelen€, souvisejici s realizaci plochy
BV 4.

Stanoveni minimalni povinné vyméry pro verejna prostranstvi nad raimec pozemnich
komunikaci (tj. pro zelen, détska htisté apod.) vyplyva z § 7, odst. (2) vyhl ¢. 501/2006 Sb.,
v platném znéni, kdy pro kazdou zastavitelnou plochu pro bydleni, rekreaci, obanské
vybaveni nebo smiSené obytné plochy za kazdé 2 ha je tieba vymezit souvisejici plochu
vef'ejného prostranstvi (mimo pozemni komunikace) min. 1000 m’.

Toto ustanoveni se dotyka plochy BV 4 o vyméte 4,4364 ha; 5 % vyméry Cini cca 0,22
ha. Proto byla vymezena souvisejici plocha vefejné zelené¢ ZP 1 o vyméie cca 0,26 ha.
Vymeéra z ¢asti pfesahuje minimélni pozadovanou velikost, protoze plochou bude vedena
ptistupova komunikace k plose BV 4.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpitsobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuZiti, uizemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatieni, ochrany pied povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych
surovin a podobné)

5.1. Zakladni koncepce usporadani krajiny

Rozdéleni do jednotlivych ploch s rozdilnym vyuzitim vyplyva ze stavajici situace
v krajin€ a z ochrany a rozvoje stavajicich ptirodnich hodnot.

V plochach ornych piid je podporovano zvySovani podilu zelené v krajiné, a to s hlediska
krajinatského, protierozniho i z ditvodii zlepSovani moznosti rekreacniho vyuziti krajiny.
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5.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti

Plochy byly vymezeny na zaklad¢:

» vlastniho terénniho prizkumu,

* udajt katastru nemovitosti,

* vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, ve znéni
platném do 31. 12. 2022, ktera definuje zakladni déleni ploch s rozdilnych zpisobem
vyuziti (dale také ,,s RZV*),

* vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, ve znéni
platném od 1. 1. 2023, v rozsahu §§ 4 — 19, ktera definuje podrobné;si déleni ploch
s rozdilnych zplisobem vyuziti,

* s ptihlédnutim k metodice Standard vybranych ¢ésti izemniho planu (MMR 2023) —
dale ,,Standard 2023,

Podrobnéji viz kap. (E.)3.2.1. Textové ¢asti odlivodnéni.

V uzemi se uplatiiuji plochy vodni a vodohospodarské, lesni, zeméd¢€lské a dale plochy
smiSené nezastavéného uzemi, které zahrnuji sporadickou nelesni zeleni v krajing.

V tizemi se uplatiiuji plochy ptirodni pro lokalni biocentra, nenachazi se zde zvlaste
chranéna Gzemi.

5.3. Uzemni systém ekologické stability

Reseni lokalniho USES vychazi ze dvou podkladi:

« dokumentace Generelu USES , Lokalni izemni systém ekologické stability pro obce
Hovorcovice, Prezletice, Sluhy, Velen (Greenteam forrest, Brandys n. L., 1993),
ktery vymezil déle uvedené prvky: LBC 1 Mlynsky rybnik, LBK 1 U remizku, LBK 2
Lan, LBK 3 Mratinsky potok, LBK 4 Hovorcovicky potok, LBK 5 Na ladech; toto
fedeni je zahrnuto také v platném UPO Sluhy,

« dokumentace Komplexni pozemkova iiprava (KPU) — (GEOPROGRES, spol. s r.0.,
20. 1. 2016), ktera uptesnila systém USES do podrobnosti katastralni mapy, a je
kladena na roven izemnimu rozhodnuti; vymezila dale uvedené prvky LBC 1
Mlynsky rybnik, LBK 1 U remizku, LBK 2 Lan, LBK 4 Hovorcovicky potok;

vymezeni prvkil je dle KPU piesné&jsi a zavazngjsi nez dle UPO.

Uzemni plan Sluhy vychézi z feseni USES dle KPU, které dopliiuje o dva chybgjici

prvky dle platného UPO, s uptesnénim do katastralni mapy:

LBK 3 Mratinsky potok — v KPU zakreslen jako neozna¢eny prvek mimo obvod
pozemkové Gipravy, ztotoznény s LBK 3 dle dosud platného UPO Sluhy,

LBK 5 Na ladech — tento LBK je dle UPO Sluhy veden z ¢asti na tizemi obce a dale ma
pokracovat podél katastralni hranice na izemi mésta Kostelec nad Labem; usek na
tizemi obce Sluhy chybi v KPU Sluhy; Gsek na izemi mésta Kostelec nad Labem
chybi v UP tohoto mésta; z diivodu zajisténi navaznosti byl doplnén tisek tohoto LBK.

Lokalni biocentra

Cislo nazev stav charakteristika navrh opatieni
Mlynsky rybnik s pfilehlym lesem a pfirozenymi | OSetfovat biehovy porost,
LBC 1 Mlynsky funkéni loukami s vysokou hladinou podzemni vody. sekat lucni porost, nedosévat,
rybnik Porosty rakosin, topoly, vrby. V lese pievlada dub | nehnojit. Rybnim nezatézovat
se vtrouSenymi jasany. V podrostu bez Cerny. rekreacnim vyuzitim.
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LBC 1 Mlynsky rybnik — vymezeno v rozsahu stavajicich porostd. Vymeéra 8,6 ha je
dostacujici (min. poZadovana ¢ini 3 ha). Vzdalenost k sousednim biocentrim je 2300
m k LBC 3 U Frantiska (mimo feSené izemi na k.i. Mratin) a 1300 mk LBC 2 U
hlini$t’ (mimo fesené Gizemi na k.. Brazdim). Na k.u. Velen neni vymezeno zadné
biocentrum, které bude tfeba proto doplnit v rimci UPD Velen.

Lokalni biokoridory

Cislo | nazev stav charakteristika navrh opatieni
LBK , . Ini cesta na Brazdim bez ver s .
U remizku nefunkéni |POL oSt ] Vd be’ . zalozit pas zeleng, site 20 m
1 doprovodné zelen¢, ruderalni vegetace
, . Ini cest Mrati ¢ v . .
LBK Lan nefunkeni |PO" cesta na fratin ,bez df)provodne zalozit pas zeleng, site 20 m
2 zelené, misty néletova zelen

rekonstrukce biehovych porosti,
zabranit zardstani, odstranit stavebni
prekazky; podpora ptivodnich dievin
a vlhkych luk; nehnojit, zajistit
pomaly odtok vody

LBK | Mratinsky .. | koryto Mratinského potoka
funk¢éni S , .
3 potok s bfehovymi porosty, louky

rekonstrukce biehovych porosti,
zabranit zartistani; podpora

LBK | Hovorcovicky | ¢astecné | koryto Hovorcovického potoka piivodnich dfevin a vihkgch Tuk:

4 potok funkéni s bichovymi porosty vytvotit travnaty pas zelen¢; nehnojit,
zajistit pomaly odtok vody

LBK | Na ladech nefunkéni | polni cesta bez doprovodné zelené, zalozit pas zelené, Site 20 m

5 ruderalni vegetace

LBK 1 U remizku — spojuje LBC 1 Mlynsky potok v feSeném tizemi a LBC 2 U hlini$t’
v k.. Brazdim, navazuje na LBK 3 v k.u. Brazdim, stav vymezeni je vyhovujici.

LBK 2 Lan — spojuje LBK 1 v feSeném tizemi a LBC 3 U Frantiska v k.u. Mratin,
navazuje na LBK 2 v k.0. Mratin, stav vymezeni je vyhovujici.

LBK 3 Mratinsky potok — prochdzi po Mratinském potoce od severu, kde navazuje na
LBK v k.0. Mratin, do LBC 1 Mlynsky potok v feSeném tizemi a pokracuje k jihu
k LBK v k.u. Velen.

LBK 4 Hovorcovicky potok — spojuje LBC 2 Pod M¢Sickymi rybniky a LBK 4 v k.u.
Mratin s pfedpokladanym pokra¢ovanim LBK v k.u. Velen (kde neni vymezeno) a
dale s LBK na uzemi obce Hovorcovice. Stav vymezeni je na k.u. Sluhy vyhovujici,
na k.0i. Velei chybi pokraovani, které je tieba doplnit v ramci UPD Velet.

LBK 5 Na ladech — spojuje LBC 3 U Frantiska a navazujici LBK 5 v k.4. Mratin,
pokracuje ptes izemi obce Sluhy na k.u. Kostelec n. L., kde jeho pokra¢ovani chybi.
Na uzemi obce Sluhy vymezen propojovaci usek v délce cca 260 m.

Dle KPU k.u. Sluhy jsou vymezeny dva navrzené interakéni prvky IP 3a a IP 3b.

5.4. Plochy zmén v krajiné

Plochy zmén v krajin€ jsou definovany v § 43, odst. 1 stavebniho zdkona.
Byly navrzeny plochy zmén v krajin€, vychézejici z feSeni mistniho USES a
z Komplexni pozemkové upravy k.u. Sluhy.

Navrzend plocha Prirodni v§eobecna NU 1 je vymezena pro zruSeni zornéni pudy
v plose navrzeného lokalniho biocentra — zalozeni prvku USES, zvyseni ekologické stability
uzemi.

Navrzené plochy SmiSené nezastavéného izemi v§eobecné MU 1 az MU 8 jsou
vymezeny pro zruseni zornéni piidy v plochach lokalnich biokoridorii — zaloZeni prvkii USES,
zvySeni ekologické stability tizemi.
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Byly navrzeny liniové prvky zelené v krajiné zI 1 az zl 10, smyslem vymezeni je
ochrana ptdy proti erozim, zlepSeni rekreacni a estetické funkce krajiny, ochrana komunikaci
pted vlivy povétrnosti atd.

5.5. Vymezeni prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany
pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin

Prostupnost krajiny je feSena v kap. 4.1.5. a 4.1.6. Textové Castia (E.)4.1.5. a (E.)4.1.6.
Textové ¢asti odlivodnéni.

Realizace protieroznich opatfeni je umoznéna plosné v regulativech ploch Zemédélskych
vseobecnych (AU) v kap. 6.2.13. Textové Casti.

Ochrana pfed povodnémi je feSena v kap. (E.)2.3.2. Textové ¢asti odlivodnéni.

Rekreace se v feSeném uzemi uplatituje pouze formou zahradkovych osad, beze zmén
vyuziti.

Tematika dobyvani lozisek nerostnych surovin se v feSeném tuzemi neuplatiiuje.

6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITIi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

(s uréenim pievazujictho ucelu vyuZiti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit,
DPFipustného vyuZiti, nepiipustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochdch je
vylouceno umist’ovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zdkona), popiipadé stanoveni podminéné piipustného vyuZiti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového uspoidadani, véetné zdakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napiiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zdstavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovdni stavebnich pozemkii a intenzity jejich vyuZiti))

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti byly stanoveny dle stavu
uzemi a zdmérl na provedeni zmén v zemi.

ke kap. 6.1. Spole¢na ustanoveni

* Vymezuji se spole¢na pravidla pro vyuziti ploch, kterd pak jiz nejsou dale uvadéna u
jednotlivych ploch, a to v ¢lenéni A) pro cel¢ Gizemi, B) pro zastavéné izemi a zastavitelné
plochy a C) pro nezastavéné tizemi.

* V bodé Al) se stanovuji pravidla pro umisténi vyroben energie z obnovitelnych zdroju,
tj. jsou regulovany vybrané ¢innosti, které mohou byt v daném typu uzemi problematické
z hlediska naru$eni krajinného razu.

* V bod¢ A2) se definuji vybrané pojmy, dale uzivané v kap. 6.2.; byly pfesunuty do
nové kap. 12.

* V Casti B) Zastavené vuzemi a zastavitelné plochy jsou uvedené podminky pro vybrané
¢asti uzemi. Do této kapitoly byly sdruzeny spole¢né pokyny a principy platné pro zastavéné
uzemi a zastavitelné plochy jako celek.

* V bodé B1) Umistovani staveb vedlejsich, vetejnych prostranstvi, dopravni a technické
infrastruktury a zelen¢:

V bodé¢ a): Do této kapitoly byla vymezena vyuziti, vhodna bez rozdilu druhu plochy
s rozdilnym zpiisobem vyuziti v celém zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochéach, pokud
nejsou v rozporu s hlavnim vyuzitim. Jedna se pfevazné o nejzakladnéjsi verejnou
infrastrukturu mistniho charakteru, dopliiujici a naplitujici funkci sidla.

Pod body b), ¢) jsou uvedeny vedlejsi stavby a takova vyuziti pozemku, které maji
charakter podrobngjsiho ¢lenéni nez je zplisob vyuZiti.
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Charakter tizemi, tj. zpisob vyuziti zastavénych stavebnich pozemkil ve smyslu §§ 4 —
19 vyhl. 501/2006 Sb., ktery je dale ¢lenén na zplsob vyuziti hlavni, ptipustny a piipadné
podminéné ptipustny, je uréen stavbou hlavni (§ 2 odst. 9 stavebniho zdkona). Stavby vedlejsi
jsou soucasti plochy nebo pozemku, ale neurcuji charakter tizemi, jejich existence je vazana
na stavbu hlavni.

Naptiklad garaz u rodinného domu v ploSe bydleni neni stavbou, ktera by ur¢ovala
charakter plochy a tim jeji hlavni vyuziti, ale ani pfipustné vyuziti (kterym je napf. obCanské
vybaveni nerusiciho charakteru), nybrz je stavbou, ktera pouze doplituje vyuziti hlavni nebo
ptipustné (umoziuje jeho funkci).

Umistovani staveb vedlejSich, dopravni a technické infrastruktury, vetejnych
prostranstvi a zelen€ je ustanoveno spolecné a jiz dale v kap. 6.2. uvadény nejsou.

* V bodé B2) a v souvisejici ¢asti kap. 12 se definuje intenzita vyuziti pozemkd, a to
s vyuzitim § 2, odst. (7) stavebniho zédkona (novelizace stavebniho zédkona, provedena
zakonem €. 350/2012 Sb., a novelizace provadéeci vyhlasky €. 500/2006 Sb., provedena
vyhlaskou €. 458/2012 Sb.), s upfesnénim, které stavby se nezapocitdvaji do zastavéné
plochy.

Do zastavéné plochy se zapocitavaji pouze budovy; ostatni stavby, které nejsou budovou,
se zapocitavaji do ploch zpevnénych. Cilem je to, aby ustanovenim ,,zastavéna plocha* byla
regulovana prostorova hustota zastavby (zahusténost), ktera ovlivituje charakter prostiedi
sidla a jeho obytnou a uZzitnou hodnotu. Naopak min. plocha zelen¢ se vymezuje za ucelem
zajisténi podminek klimatickych (regulace teplot v letnich mésicich, omezeni polétavého
prachu, regulace vlhkosti vzduchu), vodohospodaiskych (zasakovani destovych vod) a
estetickych.

* V bodé B3) a v souvisejici ¢asti kap. 12 se vymezuje zakladni ustanoveni pro strukturu
a charakter zastavby — viz pfil. ¢. 7, ¢ast I. bod 1) pism. f) vyhl. ¢. 500/2006 Sb. (novelizace
stavebniho zakona, provedena zakonem ¢. 350/2012 Sb., a novelizace provadéci vyhlasky ¢.
500/2006 Sb., provedena vyhlaskou ¢. 458/2012 Sb.). Uvedena ustanoveni vyplyvaji ze
soucasného charakteru Gizemi a ze stanovenych hodnot uzemi. Pojmy jsou uzivany v souladu
s publikaci Charakter a struktura zastavby venkovskych sidel v izemnich planech (MMR,
10/2017).

http://www.uur.cz/images/1-uzemni-planovani-a-stavebni-rad/politika-
architektury/implementace/tema3/publikace-charakter-a-struktura-venkovskych-sidel-
10-2017.pdf

* V bodé B4) se vymezuji zakladni pravidla pro hladinu zastavby. Vlastni ustanoveni
k jednotlivym druhtim ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti jsou uvedena v kap. 6.2. a byla
ustanovena na zékladé stavajiciho charakteru tizemi — vySkové hladiny zastavby. Smyslem
téchto ustanoveni je zachovat pievazujici hladinu zastavby.

* V bodé BS) se stanovuji pravidla, jak nalozit se stiety s limity izemi, a to na zaklad¢
zvazeni, zda je limit vyuziti uzemi piekrocitelny za jistych podminek ¢i nikoli.

* V bod¢ B6) se uptesiiuji pravidla pro odstavovani vozidel s cilem zajisténi kapacit pro
odstavovani vozidel na vlastnim pozemku zaméru a tim ochranit prijjezdnost komunikaci.

* V bod¢ C1) se vymezuji ustanoveni pro nezastavéné tizemi, véetné upfesnéni
umist'ovani staveb v nezastavéném tuzemi — viz ptil. €. 7, ¢ast L. bod 1) pism. f) vyhl. ¢.
500/2006 Sb. (novelizace stavebniho zakona, provedend zakonem ¢. 350/2012 Sb., a
novelizace provadéci vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., provedena vyhlaskou ¢. 458/2012 Sb.).

* V bod¢ C2) se uptesiiuje umistovani oploceni v nezastavéném tizemi tak, aby nedoslo
k snizeni prichodnosti krajiny.

* V bodé C3) se upfesiiuje moznost zalesnéni tak, aby byla ochranéna jako nejkvalitné;jsi
zemedélska plida, tak dopady ochrany lesa na blizkou zastavbu.
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ke kap. 6.2. Ustanoveni pro jednotlivé druhy ploch

* Kapitola je koncipovana s rozliSenim hlavniho, ptipustného, ptip. podminéné
ptipustného vyuziti a pravidel uspofadani izemi.

* Plochy bydleni, pokryvajici pfevaZznou ¢ast zastavéného tzemi a vyznamnou ¢ast
zastavitelnych ploch, maji ustanoveno hlavni vyuziti tak, aby vyhovovalo venkovskému
charakteru Gzemi. Pfipustné vyuZiti zahrnuje co nejsirsi skalu nerusicich obsluznych funkci.
Pravidla pro uspofadani izemi vychézeji ze souc¢asného charakteru uzemi, ktery respektuji.

* Omezeni poctu bytovych jednotek v nové umistovanych RD (plochy BV a SV) souvisi
s omezenou kapacitou vefejné infrastruktury (pocet mist v ZS a MS, kapacita COV) tak, aby
se pocet obyvatel v obci radikalné nenartstal.

* U ploch nezastavéného uzemi se vycet staveb omezuje na kap. 6.1. (odkaz k § 18 odst.
5 stavebniho zakona, neni-li stanoveno jinak) a je vylou¢eno umistovani budov s ohledem na
ochranu krajinného razu.

7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

Vetejné prospesné stavby, vetejné prospésna opatieni a asanace byly vymezeny a
zattidény na zéklad€ ustanoveni § 2, odst. 1, bodi k), 1), m) a dale § 101 a § 170 stavebniho
zakona.

Verejné prospésné stavby

Dopravni infrastruktura

Jako VPS s moznosti vyvlastnéni byla vymezena navrZzena nadfazena stavba dopravni
infrastruktury — ptelozka silnice 11/244 v koridoru dopravni infrastruktury DS 101.

Plocha Vefejného prostranstvi vSeobecného PU 1 pro ptestavbu komunikace je jiz
v majetku obce Sluhy a neni proto jako VPS vymezena.

Dale byly jako VPS vymezeny dv¢ stezky pro pési a cyklisty a dva chodniky podal
silni¢nich komunikaci, kter¢ zajisti priichodnost krajiny a bezpenou segregaci pési a
motorové dopravy.

Technicka infrastruktura

Zahrnuje trasu kanaliza¢niho sbérade pro piepojeni kanalizace z COV Mratin na COV
Sluhy. Plocha Vodni hospodatstvi TW 1 pro Cistirnu odpadnich vod Sluhy je jiz v majetku
obce Sluhy a neni proto jako VPS vymezena.

Verejné prospésna opatieni
Jako VPO byly vymezeny plochy pro lokdlni tizemni systém ekologické stability.

Asanace — nejsou vymezeny.
Stavby a opatieni k zajiSt'ovani obrany a bezpecnosti statu — nebyly vymezeny.
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8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVIi, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO

(s uvedenim, v ¢i prospéch je predkupni pravo ziizovdano, parcelnich Cisel pozemkit, nazvu
katastralniho uzemi a piipadné dalSich udaji podle § 8 katastrdalniho zdkona)

Pro uplatnéni ptedkupniho prava byla vymezena stavba ob¢anského vybaveni vefejného
OV 1; plocha navazuje na areal obecniho ufadu, jedna se o zahradu se Spatnym dopravnim
ptistupem, nejvhodnéjsi vyuziti by bylo vyuzit plochu nebo jeji ¢ast pro rozvoj potieb obce.

Jak vetejné prostranstvi se stanovenym piedkupnim pravem byla vymezena plocha Zelen
— parky a parkové upravené plochy ZP 1 pro vefejnou zelen.

Plocha obc¢anského vybaveni charakteru verejné infrastruktury OV 2 a plocha pro rozvoj
hibitova OH 1 jsou jiz v majetku obce Sluhy a nejsou proto jako VPS vymezeny.

9. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI
(podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona)

Kompenzaéni opatfeni nejsou vymezena, protoze Krajsky urad StfedocCeského kraje,
organ ochrany ptirody vyloucil vyznamny vliv na prvky Natura 2000 a nebylo tak zpracovano
ani Vyhodnoceni vlivu UP na prvky systému Natura 2000.

10. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

(a stanoveni moZného budouciho vyuZiti, véetné podminek pro jeho provéreni)

UP vymezuje plochu izemni rezervy R1 pro mozné budouci umisténi plochy pro
bydleni. Vymezeni plochy vychézi z feseni pfedchozi UPD obce a bylo dopInéno na zakladé
namitky vlastnika pozemku.

11. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

Potadi zmén v Gizemi je zobrazeno ve vykrese €. A4. Vykres pofadi zmén v izemi
(etapizace). Do dvou etap vystavby jsou rozdéleny zastavitelné plochy a plochy ptestavby pro
bydleni a smiSené obytné se souvisejici vetejnou infrastrukturou (vefejna prostranstvi).
Ostatni druhy ploch jsou zahrnuty do 1. etapy.

Diivodem pro vymezeni etapizace je naplnéni stavajici COV Mratin, na které jsou dosud
CiStény odpadni splaskové vody z obce Sluhy; nedostatek kapacity brani dal§imu rozvoji obce
Sluhy. Proto je nezbytné vybudovat vlastni COV Sluhy, pro kterou je vymezena plocha Vodni
hospodartstvi TW 1, na niz bude stavajici kanaliza¢ni systém napojen.

Aby nedoslo k Gplnému zablokovani vystavby v obci, je izemnim pldnem stanovena
etapizace. U stavajicich nemovitosti dosud nenapojenych, u ptipadné vystavby (¢i vzniku
novych bytovych jednotek) ve stabilizovanych plochach a u zastavitelnych ploch zatazenych
do 1. etapy vystavby je mozné fesit likvidaci odpadnich splaskovych vod pomoci docasnych
jimek.

U vystavby v 2. etapé (BV 4, SV 2), kterd predstavuje potencialni vyznamné navyseni
produkce splaskovych vod, je podminkou vystavby v ploge zprovoznéni COV Sluhy a
napojeni na tuto COV.
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F. VYHODNOCEN{ UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO
UZEMI A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

1. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné tizemi obce je vyuzito z vyznamné Casti, v zastavéném tizemi se nachazi pouze
proluky — dosud nezastavéné pozemky a plocha po zbotfeném statku. Zastavitelné plochy pro
bydleni jsou situovany pievazné v zastavéném uzemi v prolukéach, s vyjimkou plochy BV 4,
ktera se nachazi v lokalité odsouhlasené k zastavbé v dosud platné UPD. Mimo ZU se dale
nachézi plocha TW 1 pro ¢istirnu odpadnich vod Sluhy. Vétsina navrzenych zastavitelnych
ploch se nachazi v zastavéném uzemi.

V zastavéném uzemi obce se nachdzi plochy typu brownfield, které jsou vymezeny jako
plochy piestavby Vyroby drobné a sluzeb (VD 1, SV 2). Dalsi plochy ptestavby jsou
vymezeny k mozné zméné vyuziti dvou aredli drobné vyroby a podnikani na plochy Smisené
obytné venkovské a Bydleni venkovské (SV 1, BV 3).

Bydleni a smiSené obytné plochy
Nejpocetnéjsi jsou dle zplisobu vyuziti plochy pro bydleni a smiSené obytné plochy:

zastavitelné plochy a plochy prestavby (ha) celkem (ha) |pocet b.j.

plochy BV, SV ostatni vyuziti (BV +SV)
vZU 3,4207 4,2720 7,6927 31
mimo ZU 3,7007 0,7351 4,4358 68
celkem 7,1214 5,0071 12,1285 99

V zastavéném uzemi je umisténo 63,4 % vymeéry zastavitelnych ploch a ploch ptestavby.
V zastavéném uzemi je umisténo 48,0 % vymeéry zastavitelnych ploch pro bydleni a
31,3 % v nich umisténych bytovych jednotek (bilan¢ni predpoklad).

Prehled vyuziti zastavéného tizemi

Rozsah zastavéného tzemi: 43,5274 ha

* z toho stabilizované plochy: 35,8348 ha
- zastavéné plochy: 24,9018 ha
- vefejnd a sidelni zelen 4,7307 ha
- vefejnd prostranstvi a komunikace 5,5716 ha
- ostatni (voda, krajinna zelen): 0,6307 ha

* z toho plochy zmén: 7,6926 ha
- plochy ptestavby: 4,3353 ha
- plochy zastavitelné: 3,3573 ha
- vefejnd a sidelni zelen 0,0000 ha
- vefejnd prostranstvi a komunikace: 0,0000 ha

2. VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH
2.1. Vstupni udaje

Stavajici pocet obyvatel o
Pocet obyvatel k 1. 1. 2022: 746 (Vetejna databaze CSU)
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Stavajici pocet domii
Trvale obydlené byty (SLDB 2021): 264

Pocet dokoncenych bytl v letech 2007 az 2020:

2007120082009 |2010|2011|2012] 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022

2 6 1 7 4 4 1 6 5 1 2 4 7 3 1 1

Pocet dokoncenych bytt je cca 3,8 bytu / rok.

Primérny pocet obyvatel na trvale obydleny byt
Pramérné stavajici obydleni je 2,75 obyvatel / byt. Pii ustaleni demografické struktury
Ize pocitat s cca 2,5 obyvatel na byt.

Kapacita navrhovych ploch pro bydleni

V obci je navrzena kapacita ploch obytnych (BV 1 az BV 8) 83 b.j., aplochy SV 1 a
SV 2 pro cca 16 b.j., celkem 99 b.j., pti 2,5 az 2,75 obyvatel na byt to €ini 247 — 273 obyvatel
— viz kap. (E.)3.3. Textové ¢asti odiivodnéni.

Cilovy pocet obyvatel obce
Cilovy pocet obyvatel obce po uplném zastavéni navrzenych ploch bude cca 993 — 1019

obyvatel.

2.2. Vyhodnoceni potieb obce

Vyvoj poctu obyvatel v obci odrazi umisténi obce v rozvojové oblasti a z ni plynouci
rozvojové tlaky na obec v oblasti bydleni:

Vyvoj poétu obyvatel k 31. 12. (dle Veiejna databaze CSU):

1991 {2001 {2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 [2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022

596 634 674 |677 |677 |673 |676 |666 |678 |658 |671 |678 |700 |704 |726 |746

Rychlost nariistu obyvatel v obci mezi lety 2012 a 2022 (tj. za poslednich 10 let) byla
mirnd, z 673 obyvatel v r. 2012 na 746 obyvatel v r. 2022, tj. o 73 obyvatel za 10 let.

Odpovida ptiriistku cca 7,3 obyvatel za rok.

Vzhledem k umisténi obce v rozvojové oblasti Prahy a pti porovnani s rychlosti riistu
jinych obci v regionu v poslednich dvou desetiletich (az 100 obyvatel za rok) je mozné
konstatovat, ze obec Sluhy je spiSe vyjimkou, protoze odolala vnéjSim rozvojovym tlakiim a
zachovala si plivodni urbanisticky charakter, nenaruseny piekotnym rozvojem.

Pti respektovani stavajici rychlosti vyvoje poctu obyvatel se pro budoucich 20 let jedna
pti srovnatelném linearnim ptirtistku rocnim (cca 7,3 obyvatel za rok) o cca 146 novych
obyvatel.

Rychly rist s sebou obvykle provazi zaostavani vetejné infrastruktury (kapacita
vodovodu, kapacita COV, pocet mist v ZS a MS, veiejna prostranstvi); v obci Sluhy se
podafilo uvazlivym fizenim rozvoje zkoordinovat rozvoj bydleni véetné rozvoje verejné
infrastruktury, kterd je v soucasné dobé kompletni a kapacitn¢ odpovidajici pottebam obce
(s vyjimkou COV Mratin, ktera bude nahrazena novou COV Sluhy — plocha TW 1), a neni
v zajmu obce tento vyvazeny stav narusovat.

V zajmu obce je proto do budoucna hajit jiz vymezeny rozsah zastavitelnych ploch a
dalsi nové zastavitelné plochy nad jiz diive schvaleny obvod zastavitelnych ploch
nevymezovat. Byly vymezeny plochy v prolukach, zaroven je mozné v omezené mite
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zahus$t'ovani stavajici zastavby. Nizké tempo vzniku nové obytné zastavby se tak do budoucna
zachova.

2.3. Limitujici kapacity verejné infrastruktury

Kapacita materskych Skol
V obci je matefska Skola provozovana obci, o jedné tfidé o celkové kapacité 25 mist.

Stévajici stav

Jeden roc¢nik déti ¢ini cca 1 % populace, déti predskolniho véku (3 — 7 let, tj. 4 ro¢niky)
cca 4 % populace, tj. pti stavajicim poctu obyvatel cca 746 Cini déti predSkolniho véku
30 déti. Kapacita jedné tiidy MS tedy jiz bilanén& mirné nedostacuje.

Budouci potieby obce

Cilovy stav cca 993 — 1019 obyvatel, 4 % = 40 — 41 dé&ti do MS, tj. dvé tidy. Pro rozvoj
obce Sluhy bude tedy potieba vybudovat druhou tiidu MS.

Pro rozvoj ob&anského vybaveni vefejného (charakteru vefejné infrastruktury) jsou v UP
vymezeny plochy OV 1 a OV 2.

Kapacita ziakladni $koly

V obci je zakladni Skola o kapacité 150 mist (5 ttid) pro 1. stupen (pro 1. — 5. ro€nik). Do
I1. stupn& ZS dochazi déti do Veleng. Pro II. stupeit ZS byl mezi obcemi Veleti, Sluhy a
Brazdim pro piipad schvaleni dotace na vystavbu nové skoly ve Veleni ziizen Skolsky obvod.

Bilan¢ni kapacity pro ZS jsou 35 m® / zaka, zahrnuje také $kolni hii§té a zelen, z toho
htiste + zpevnéné plochy 50 %, zelen 40 %, budovy 10 %.

Stavajici stav
Na 1000 obyvatel primérné piipada 136 déti Skolniho veku, tj. pti stavajicim poctu
obyvatel cca 746 Cini déti Skolniho véku cca 102 zakd, z toho cca 57 74k 1. stupné.

Budouci potieby obce

Cilovy stav cca 993 — 1019 obyvatel, 13,6 % = 135 — 139 zakd, z toho cca 75 — 77 déti 1.
stupné. Pro rozvoj obce je v soucasné ZS limitné dostatek mist, aviak pii blizicim se naplnéni
kapacity Skoly mtze v budoucnu dojit k nedostatku kapacity kvlili nehomogennimu rozloZeni
zakl v ro¢nicich.

Celkova bilanéni potiebna plocha pti 75 Zacich je cca 2625 m’. Stavajici areal ma cca
1378 m’. Pro rozvoj obéanského vybaveni vefejného (charakteru vefejné infrastruktury) jsou
v UP vymezeny plochy OV 1 a OV 2.

Kapacita Cistirny odpadnich vod

Dle kanaliza&niho fadu je pro potieby obce Sluhy na COV Mratin vyélenéna ze soucasné
celkové projektované kapacity cca 600 EO. Kapacita je jiz naplnéna.

Cilovy stav poétu obyvatel obce dle UP je cca 993 — 1019 EO. Pro zajisténi likvidace
odpadnich vod z celé obce véetné rozvoje je nezbytné vybudovat novou COV, pfi¢emz Obec
Sluhy planuje vybudovani vlastni COV Sluhy, pro kterou je v UP vymezena plocha technické
infrastruktury — Vodni hospodaistvi TW 1, na niz bude stdvajici kanaliza¢ni systém napojen
novym kanalizaénim propojenim vedenym z Cerpaci stanice v severni ¢asti obce (z €asti je
propojeni vedeno po Gzemi obce Mratin) — viz kap. (E.)4.2.3.
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G. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

Sirsi vztahy jsou zobrazeny ve vykrese ¢. B2. Vykres SirSich vztahi.
Resené izemi sousedi s obcemi a jejich katastralnimi izemimi:

ORP Brandys nad Labem—Stara Boleslav

* obec Polerady (k.u. Polerady u Prahy 725218) na vychod¢
* obec Brazdim (k.u. Brazdim 609773) na jihovychodé

* obec Velen (k.u. Velent 777757) na jihu

* obec Mratin (k.u. Mratin 700118) na severu

ORP Neratovice
» mésto Kostelec nad Labem (k.u. Kostelec nad Labem 670171) na severovychod¢

Z hlediska spole¢ného vyuzivani izemi, dopravni a technické infrastruktury a izemniho
systému ekologické stability byly zaznamendny nésledujici vztahy:

obec Polerady
Obec ma tizemni plan — UP (Ing. arch. Pavel Dydovié, 5/2020), véetné zmény ¢&. 1 (Ing.
arch. Pavel Dydovi¢, 8/2020).

« plochy pro USES — obce jsou spojeny lokalnimi biokoridory LBK 5 Na Ladech (pfes
k.u. Kostelec n. L.),

* obce jsou propojeny trasami vedeni VVN 110 kV, trasou VTL plynovodu, trasou
dalkového komunikac¢niho vedent,

* obce jsou propojeny navrzenymi ucelovymi komunikacemi ku 6, ku 7, ku 8.

obec Brazdim
Obec ma tizemni plan obce — UPO (Kadlec K. K. Nusle, spol. s r.0., 7/2001), véetné
zmén UPO ¢. 1, &.2a & 3 (1/2011, 9/2010, 7/2018) a rozpracovany navrh UP (Kadlec K. K.
Nusle, spol. s r.0., Ing. arch. Daniela Binderova, 6/2023 k vefejnému projednani).
« plochy pro USES — obce jsou spojeny lokalnimi biokoridory LBK 1 U remizu (v UPO
Brazdim LBK 3),
* obce jsou propojeny trasami vedeni ZVN 400 kV, trasou vedeni VN, trasou VTL
plynovodu,
« obce jsou propojeny koridorem DS 101 pro pielozku silnice 11/244 (ndvaznost v UP
obci zajisténa), trasou silnice 111/2445, navrzenymi cyklotrasami, navrzenou tcelovou
komunikaci ku 6 a stavajicimi uc¢elovymi komunikacemi.

obec Velen

Obec ma tizemni plan obce — UPO (Ing. arch. Marie Kagparova, 8/2000), &etné zmén
UPO ¢&. 1 (4/2002), &. 2 (11/2009), &. 3 (Kadlec K. K. Nusle, spol. s r.0., Ing. arch. Daniela
Binderova, 9/2010), ¢. 4 (Ing. arch. Petr Benda, 1/2014) ¢. 5 (Ing. arch Jifi Danda, 2/2017) a
&. 6 (Ing. arch Jifi Danda, 11/2019, v&etné ipIného znéni) a rozpracovany UP — zadani UP
schvaleno 10/2018.

« plochy pro USES — obce jsou spojeny lokalnimi biokoridory LBK 4 Hovoréovicky
potok a LBK 3 Mratinsky potok, jejichz ndvaznost bude tfeba v izemi obce Velen
upfesnit (jsou vymezeny ptili§ obecng),

* obce jsou propojeny trasami vedeni VVN 110 kV, trasou vedeni VN, trasou mistniho
komunikaéniho vedeni, trasou VTL plynovodu, STL plynovodem,

« obce jsou propojeny koridorem DS 101 pro pielozku silnice 11/244 (ndvaznost v UP
obci zajisténa), trasou silnice 111/2444, navrzenou ucelovou komunikaci ku 1,

Uzemni plan Sluhy — Druhy svazek — 1. Textové ¢ast odtivodnéni UP 67



stavajicimi ucelovymi komunikacemi, navrzenymi cyklotrasami, navrZzenou stezkou
pro pési a cyklisty ke 2 (je tfeba doplnit pokracovani do UP Velen), navrzenym
chodnikem kp 2 (je tieba doplnit pokra¢ovani do UP Velen).

obec Mratin
Obec ma uzemni plan (Kadlec K. K. Nusle, spol. s r.0., Ing. arch. Daniela Binderova,
9/2019).

« plochy pro USES — obce jsou spojeny lokalnimi biokoridory LBK 4 Hovoréovicky
potok a LBK 2 Lan,

« obce jsou propojeny trasou kanalizace zatisténou do COV Mratin, trasami vedeni ZVN
400 kV, VVN 110 kV, trasou vedeni VN, trasou VTL plynovodu, STL plynovodem,
trasou dalkového komunika¢niho vedeni; navrzené kanaliza¢ni propojeni stavajici
kanalizace obce Sluhy prochazi z ¢asti po k.u. Mratin,

* na Uzemi obce Mratin se nachézi stdvajici sbérny dvir obce Sluhy,

* obce jsou propojeny trasou silnice 11/244, koridorem DS 101 pro ptelozku silnice 11/244
(navaznost v UP obci zaji§téna), trasou silnice I11/2444, navrzenymi Gelovymi
komunikacemi ku 1, ku 2, ku 7, ku 8, stavajicimi ucelovymi komunikacemi,
navrzenymi cyklotrasami, navrzenou stezkou pro pési a cyklisty ke 1 (je tieba doplnit
pokracovani do UP Mratin), navrzenym chodnikem kp 1 (navaznost v UP obci
zajisténa).

mésto Kostelec nad Labem

Obec mé4 uzemni plan obce — UPO (Ing. arch. Katefina Chrenkova—Sovinova, 12/2005),
véetné zmén UPO ¢&. 1 (Ing. arch Ladislav Bares, 4/2008), ¢. 2 (Ing. arch Ladislav Bares,
47/2012), ¢. 3 (Ing. arch Ladislav Bares, 1/2019) a ¢. 4 (Kadlec K. K. Nusle, spol. s r.o., Ing.
arch. Daniela Binderova, 7/2022) a rozpracovany UP — zadani UP schvaleno 10/2021.

« plochy pro USES — obce jsou spojeny lokalnim biokoridorem LBK 5 Na Ladech,

navaznost bude tfeba na zemi mésta Kostelec n. L. zajistit,
* obce jsou propojeny trasou vedeni VN,
* na hranici mezi obcemi prochézi silnice 111/2448.

H. VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADAVACI
DOKUMENTACE

1. VYHODNOCENI SPLNENT POZADAVKU ZADANI
Zadani UP Sluhy ze dne 24. 2. 2021 bylo splnéno s nasledujicimi upfesnénimi:
* ke kap. a. PoZadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce

« k bodu a.1.1. Politika izemniho rozvoje CR
Vyhodnoceni je uvedeno v kap. (A.)2.1.1. Textové ¢asti odvodnéni.

* k bodu a.1.2. Zésady uzemniho rozvoje Stiedoceského kraje
Vyhodnoceni je uvedeno v kap. (A.)2.1.3. Textové ¢asti odvodnéni.

« k bodu a.1.3. Uzemné analytické podklady ORP Brandys nad Labem—Star4 Boleslav

- Uvedené hodnoty a limity vyuziti izemi jsou respektovany, zdméry byly provéieny.

- Byly feSena problémy: pr-urb-21 — brownfields — nevyuzivany, polorozboteny
zemédelsky areal vychodné od jadra obce — vymezen jako plocha piestavby ke
stavebni a funk¢ni rehabilitaci izemi VD 1; pr-tin-19 — podvybavenost zakl. techn.
infrastrukturou — nedostate¢na kapacita COV v Mrating, nemoznost piipojeni daldich
nemovitosti ve Sluhdch — vymezena plocha Vodniho hospodatstvi TW 1 pro novou
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COV Sluhy; zbyvajici dva problémy jsou dény stavem tizemi (sristani obce Sluhy a
Mratin, dotCeni obce Sluhy zdplavovym uzemim) a nejsou fesitelné.

* k bodu a.1.4. Doplilujici prizkumy a rozbory

* k bodu a.1.4.1. Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby

Uzemni plan provétit skuteénou zastavénost ploch navrzenych v UPO, redlnost zastavéni
zbylych ploch a navrhl optimalni rozvoj vSech funkénich slozek celého uzemi obce (bydleni,
obcanské vybaveni, vefejna prostranstvi, technickd a dopravni infrastruktura, smiSené obytné
plochy, plochy pro podnikéni a drobnou vyrobu).

UP vylou¢il ze zastavitelnych ploch dle dosud platné UPD plochy jiz zastavéné (véetnd
ploch ,,pod spole¢nym oplocenim®), plochy k zastavbé nevhodné z hlediska zasahu limita
vyuziti izemi (zvl. zaplavové tzemi a ZPF 1. a II. tfidy ochrany mimo zastavéné Gizemi) a
plochy nevhodné k zastavbé z hlediska urbanistické koncepce, ochrany hodnot, ochrany
nezastavéného tzemi, koncepce USES.

Dalsi zastavitelné plochy byly doplnény na zéklad€ urbanistické koncepce v zastavéném
uzemi zastavbou proluk.

Plochy dle jednotlivych druhti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti byly provéteny a
vymezeny — viz kap. (E.)3.3. Textové ¢asti odiivodnéni.

Odlisné oproti podnétim uvedenym v zadéni byly feSeny:
* p.p.C. 77/7 &ast, ptip. i p.p.C. 77/10 Cast — zatazena pro drobnou vyrobu, ne pro bydleni,
a to na zéklad¢ podnétu obce po konzultaci s vlastnikem.

Mezi zastavitelné plochy nebyly zatazeny:

« p.p.¢. 488, v UPO tizemni rezerva; nezastavéné izemi, ZPF 1. t¥idy ochrany; byla
op¢tovné zafazena jako plocha Gzemni rezervy R1.

* Casti p.p.C. 563, 564, 565, 566, 567, 568, 569, 625, v UPO nebyly uréeny k zastavéni;
nezastavéné uzemi, pievazné ZPF 1. tfidy ochrany.

« p.p.¢. 524, v UPO nebyla uréena k zastavéni; nezastavéné uzemi, ZPF II. tiidy ochrany.

* k bodu a.1.4.2. Pozadavky na plo$né a prostorové uspotfddani izemi

« Rozvoj byl situovan pievazné v prolukach a v dosud nezastavénych lokalitach dle UPO,
po jejich provétfeni. Mimo zastavéné Gizemi a obvod diive vymezenych zastavitelnych ploch
vyly vymezeny pouze plochy a koridory dopravni a technické infrastruktury.

* Byly stanoveny plosné a prostorové regulativy zastavby, a to podlaznost (max. vyska
zastavby), max. procento zastavéni, min. procento zelené. Byla stanovena struktura a
charakter zastavby, u ploch bydleni venkovského a pro smiSené obytné venkovské (BV a SV)
1 min. velikost pozemki pro umisténi nové hlavni stavby. Pro plochy BV a SV byla
ustanovena max. zastavéna plocha 35 %.

« Uzemi byla rozélenéno na plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti podle § 4 az 19
vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, v platném znéni, tyto
plochy byly déle podrobnéji clenény u ploch obcanského vybaveni a vefejnych prostranstvi.
Dale byly na zéklad¢ § 3, odst. 4 vyhlasky vymezeny plochy nad rdmec stanovenych ploch
dle §§ 4 — 19, a to plochy Zelen — parky a parkoveé upravené plochy (ZP) a Zelen — zahrady a
sady (ZZ), které odpovidaji budoucimu znéni vyhlasky, § 7a.

* k bodu a.1.4.3. Ochrana kulturnich hodnot
Kulturni hodnoty byly respektovany.

* k bodu a.1.4.4. Dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlasStnich pravnich predpisii
V zaplavovém uzemi byly vymezeny zastavitelné plochy pouze v omezeném rozsahu,
pfevazné jako vefejnad infrastruktura, a mimo aktivni zonu zaplavového uzemi.
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Nové zastavitelné plochy hygienické ochrany jsou vymezeny s ohledem na ochranu
zastavby pred hlukem.
Civilni a poZéarni ochrana je feSena v samostatné kap. L. Textové ¢asti odiivodnéni.

* ke kap. a.2. PoZadavky na koncepci vefejné infrastruktury
* k bodu a.2.1. Politika izemniho rozvoje CR
Vyhodnoceni je uvedeno v kap. (A.)2.1.1. Textové ¢asti odvodnéni.

* k bodu a.2.2. Zésady uzemniho rozvoje Stiedoceského kraje
Vyhodnoceni je uvedeno v kap. (A.)2.1.3. Textové ¢asti odivodnéni.

« k bodu a.2.3. Uzemné analytické podklady ORP Brandys nad Labem—Star4 Boleslav
- Uvedené hodnoty a limity vyuziti izemi jsou respektovany, zdméry byly provéieny.

* k bodu a.2.4. Doplitujici prizkumy a rozbory

* k bodu a.2.4.1. Dopravni infrastruktura

- Plochy pro odstranéni bodovych a liniovych dopravnich zdvad nebyly vymezeny.

- Je vymezen koridor dopravni infrastruktury pro ptelozku silnice 11/244.

- Hlavni ptfijezdové komunikace k zastavitelnym plochdm nebylo zapottebi vymezovat.

- Vystavba podruzné sité¢ mistnich komunikaci v zastavitelnych plochéch se predpoklada

zvl. u plochy BV 4.

- Plochy pro odstavovani vozidel nejsou vymezeny samostatné, odstavovani je umoznény

v ramci ploch vefejnych prostranstvi.
- Byly vymezeny nové a obnovené ucelové komunikace zajistujici priichodnost krajiny.
- Byly vymezeny nové stezky pro pési a cyklisty, chodniky a cyklistické trasy po jinych
komunikacich.
- Jsou zohlednéna ochranna pasma dopravni infrastruktury.

* k bodu a.2.4.2. Technické infrastruktura

- Kapacity zatizeni a rozvodi technickych siti jsou posouzeny v zavislosti na potfebach
kapacit navrhovych ploch. Je navrzen novy tsek kmenového vedeni kanalizace
spojujici kanalizaci a navrzenou COV Sluhy (pfevazné mimo fesené uzemi).

- Rozvody technickych siti v zastavéném uzemi jsou zobrazeny schematicky. Vedeni
uvnitf zastavitelnych ploch nejsou v uzemi zdvazné vymezena, ale jejich vedeni je
umoznéno. Pfesné umisténi bude feSeno tzemnimi studiemi nebo v fizeni o umisténi
stavby.

- Potfeba vystavby novych vedeni pro obsluhu zastavitelnych ploch (uvnitt ploch) bude

feSena v ndvaznych fizenich (napt. v ploSe BV 4), pfevazna Cast zastavitelnych ploch

bude napojena na stavajici vedeni.

- Byla navrzena plocha TW 1 pro umisténi COV pro obec Sluhy na p.p.¢. 75/1 k.u.
Sluhy.

- Trasy vedeni ZVN, VVN a VN a jejich ochranné pasma jsou respektovana.

- Nov¢ trafostanice je mozné budovat v rdmci celého zastavéného tzemi a zastavitelnyc
ploch dle potieb jednotlivych ploch, umisténi bude feseno v navaznych tizenich.

- Vystavba novych vedeni inzenyrskych siti pro obsluhu zastavitelnych ploch je mozna
v ramci celého zastavéného izemi a zastavitelnych ploch.

- Koncepce nakladani s odpady je stabilizovana, zmény se nenavrhuji.

- Ochranna pasma technické infrastruktury jsou respektovana.

* k bodu a.2.4.3. Vefejnd prostranstvi
- Jako nova vetejna prostranstvi byly vymezeny plochy PU 1 a plocha vefejné zelené
ZP 1.
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* k bodu a.2.4.4. Obcanské vybaveni charakteru vetejné infrastruktury

- Jako nové plochy obcanského vybaveni vefejného byly vymezeny plochy OV 1 a OV 2.

- Jsou stanoveny podminky pro umistovani obcanské vybavenosti v plochach smisenych
obytnych a v omezené mite v plochéch pro bydleni.

* ke kap. a.3. Koncepce usporadani krajiny

« k bodu a.3.1. Politika izemniho rozvoje CR
Vyhodnoceni je uvedeno v kap. (A.)2.1.1. Textové ¢asti odvodnéni.

* k bodu a.3.2. Zésady uzemniho rozvoje Stiedoceského kraje
Vyhodnoceni je uvedeno v kap. (A.)2.1.3. Textové ¢asti odivodnéni.

« k bodu a.3.3. Uzemné analytické podklady ORP Brandys nad Labem—Star4 Boleslav
- Uvedené hodnoty a limity vyuziti uzemi jsou respektovany, zaméry byly provéfena a
byl vymezen systém USES.

* k bodu a.3.4. Doplilujici prizkumy a rozbory

* k bodu a.3.4.1. Pozadavky na feSeni krajiny

- Ve volné krajin€ nejsou situovany soliterni zastavitelné plochy (tj. bez ndvaznosti na jiz
existujici zastavéné plochy), s vyjimkou dopravni a technické infrastruktury a ploch
pro USES a zelen.

- V plochach ZPF jsou doplnény liniové prvky zelené.

- Jsou stanoveny podminky pro umist'ovani staveb v krajing, uvedenych v § 18 odst. 5
stavebniho zakona.

- Je feSena prichodnost krajiny, byly navrzeny nové ucelové komunikace a stezky pro
pesi a cyklisty, dale chodniky a cyklistické trasy.

« k bodu a.3.4.2. Uzemni systém ekologické stability

- Lokalni USES byl zapracovan do UP Sluhy dle Komplexni pozemkové tpravy. Prvky
USES byly upraveny minimalné, a to s ohledem na vymezeni a koordinaci dalsich
funkci v zemi, avSak vzdy pti zachovani min. parametri.

- Je zajisténa navaznost prvktt USES pies hranice katastrti na prvky USES sousednich
obci, pouze na k.u. Kostelec n. L. chybi ¢ast lokalniho biokoridoru.

* k bodu a.3.4.3. Ochrana nerostnych surovin, sesuvna uzemi
- Bez pozadavka.

* k bodu a.3.4.4. Ochrana ptirody a krajiny

- VKP a pamatné stromy jsou respektovany jako limit vyuziti tzemi.

- Jsou stabilizovany prvky stavajici zelené v krajin€, jsou vymezeny jako plochy smiSené
nezastavéné a jako liniové prvky zelené. Jsou navrzeny nové liniové prvky zelené
v krajiné.

* k bodu a.3.4.5. Zeméd¢lsky pudni fond (ZPF)
- Zabory ZPF jsou vyhodnoceny v kap. (K.)1. Textové ¢asti odiivodnéni.

* k bodu a.3.4.6. Ochrana pozemku uréenych k plnéni funkei lesa (PUPFL)

- Zébory PUPFL nejsou navrZeny, k dot¢eni ochranného pasma nedochazi. Vyhodnoceni
je uvedeno v kap. (K.)2. Textové casti odlivodnéni.

- Plochy pro zalesnéni nejsou navrzeny.
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* k bodu a.3.4.7. Ochrana vod
- Ochrannd pasma vodnich zdroju a vodni toky jsou respektovany vcetné
nezastavitelnych pasem pti spravé vodnich tok.

* ke kap. b. PoZadavky na vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a na
stanoveni jejich vyuZiti, které bude nutno provérit

Uzemni rezervy nebyly pozadovany. Na zakladé vefejného projednani byla vymezena
plocha izemni rezervy pro bydleni R1, odpovidajici vymezenim ploge v pfedchozi UPD obce.

* ke kap. c. Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, veiejné
prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude moZné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo

- Vymezeni VPS, VPO a vetejnych prostranstvi je uvedeno v kap. (E.)7. a (E.)8. Textové
¢asti odlivodnéni.

- Jako VPS pro vyvlastnéni byla vymezena nadfazena dopravni stavba v koridoru
dopravni infrastruktury DS 101.

- Stavby technické infrastruktury se nenavrhuji.

- Byla vymezena stavba obcanského vybaveni vefejného OV 1 a plocha vetfejného
prostranstvi (vetejné zelen€) ZP 1 pro predkupni pravo.

- Nebyly vymezeny plochy pro asanace.

* ke kap. d. PoZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim
uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Nebyly pozadovéany ani vymezeny.

* ke kap. e. PoZzadavek na zpracovani variant FeSeni
Nebyl uplatnén.

* ke kap. f. PoZadavKky na usporadani obsahu navrhu izemniho plinu a na
uspoiadani obsahu jeho odivodnéni véetné méritek vykresii a poc¢tu vyhotoveni

Formadlni nalezitosti byly splnény.

Etapizace je feSena v kap. 11. Textové ¢ésti a ve vykrese €. A4. Vykres pofadi zmén
v uzemi (etapizace).

* ke kap. g. PoZadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii izemniho plinu na
udrzitelny rozvoj izemi
Nebyl uplatnén.

2. UPRAVA DOKUMENTACE PO SPOLECNEM JEDNANI

Pokyny pofizovatele:

« Na zakladé pozadavku MO CR byly do grafické ¢asti pod legendu koordinaéniho
vykresu a do kap. (E.)2.3.5. doplnény limity z oblasti obrany.

* Na zéklad¢ pozadavku Krajské hygienické stanice byly doplnény podminky k plochdm
VD 1, VD 2, BV 4, BV 5aTW 1 ve vztahu k moznému ohrozeni ploch hygienické ochrany
hlukem.

Dale byly provedeny upravy z divodt aktualizace a opravy:
* Byla aktualizovana podkladova katastralni mapa.
* Bylo provéfeno vymezeni hranice zastavéného uzemi k datu 25. 4. 2022.
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* Do Textové Casti odiivodnéni byly doplnény vysledky spolecného jednéni (stanoviska
DO a jejich vypotadani, pfipominky a jejich feseni).

« Bylo aktualizovano vyhodnoceni splnéni PUR CR, s ohledem na Aktualizaci &. 4 PUR
(s platnosti od 1. 9. 2021) — viz kap. (A.)2.1.1.

* Na zdklad¢ vyhl. 360/2021 Sb., kterou byla novelizovana vyhlaska ¢. 501/2006 Sb. (ve
znéni platném od 1. 1. 2023) byly upraveny nazvy ploch s RZV —viz kap. (E.)3.2.1. a
(E.)5.2.1. Textové ¢asti odiivodnéni.

* Do kap. (E.)2.3.2. byl dopInén limity vyuziti izemi — povodiové ohrozeni.

* Byla doplnéna nova kap. 6.2.4. Obcanské vybaveni — hibitovy (OH), protoze regulace
ploch OH byla v Navrhu UP opomenuta.

« V kap. 5.3. Uzemni systém ekologické stability byly upfesnény podminky vyuziti ploch
USES.

« Byly doplnény podminky vyuziti ploch USES.

3. UPRAVA DOKUMENTACE PO VEREJNEM PROJEDNAN{

Pokyny pofizovatele:
* Byla vymezena uzemni rezerva pro bydleni R1.
* V koordina¢nim vykrese byl upfesnén koridor RR smérit ministerstva obrany.

Dale byly provedeny upravy z diivodt aktualizace a zmén prévnich piedpist:

* Byla aktualizovana podkladova katastralni mapa.

* Bylo provéfeno vymezeni hranice zastavéného uzemi k datu 1. 10. 2022.

* Byl zméné pismenny kod ploch vefejnych prostranstvi v§eobecnych z ,,PP*, které je
uvedeno ve Standardu, na ,,PV*, které¢ je uvedeno v navrhu novely vyhlasky €.
501/2006 Sb. — oprava byla navrzena z diivodu odliSeni od kodi ,,PP* pro pfedkupni
pravo.

* Do Textové ¢asti odivodnéni byly dopIlnény vysledky prvniho vetfejného projednani
(stanoviska DO a jejich vypofadani, namitky, pfipominky a jejich feSeni).

4. UPRAVA DOKUMENTACE PO OPAKOVANEM VEREJNEM
PROJEDNANI

* Byla aktualizovana podkladové katastralni mapa.

* Bylo provéfeno vymezeni hranice zastavéného uzemi k datu 15. 8. 2023.

* Byly upraveny nazvy a kody ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti dle vyhl. ¢. 500/2006
Sb. a 501/2006 Sb., ve znéni od 1. 1. 2023. Byly aktualizovany souvisejici kap.
(E.)3.2.1. a (E.)5.2.1. Textové ¢asti odivodnéni.

* V kap. 8. Textové €asti byly aktualizovana ¢isla pozemki dotenych predkupnim
pravem, po déleni pozemkd.

* Do Textové ¢asti byla doplnéna kap. 12 zahrnujici definice pojmt v souladu s novelou
ptil. €. 7 vyhl. €. 500/2006 Sb., v platném znéni (¢ast 1., bod 2, pism. g). Definice byly
z Casti pfemistény z jinych kapitol textu, z ¢asti doplnény.

« Byla dopInéna kap. (A.)1.1. Postup pfi potizeni UP do Textové &asti oditvodnéni.

« Do kap. (A.)2.2.2. Ukoly Gizemniho planovani Textové &asti odtivodnéni bylo doplnéno
vyhodnoceni nového bodu j) dle § 19 odst. 1) bod j) stavebniho zakona.

* Byly doplnény ¢asti textu zpracované pofizovatelem — kap. (A.)1.1. Postup pfi pofizeni
uzemniho planu; (A.)1.2. Uplatnéné namitky, rozhodnuti o ndmitkach véetné
odlivodnéni tohoto rozhodnuti — v ¢asti (A.)1.2.2.; (A.)1.3. Uplatnéné pripominky —

v Casti (A.)1.3.3.; (A.)2.4. Pfezkoumani souladu s pozadavky zvlastnich pravnich
ptredpist a se stanovisky dotéenych organi podle zvlastnich pravnich pfedpist,
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poptipade¢ s vysledkem feseni rozporti — v ¢asti (A.)2.4.3. a (A.)2.4.4.
* Do kap. (A.)2.1.3. Textové ¢asti odiivodnéni bylo dopInéno vyhodnoceni Aktualizace €.
6 ZUR SK.

I. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE

(§ 43 odst. 1 stavebniho zdakona), s oditvodnénim potieby jejich vymezeni,

Takové zalezitosti nejsou vymezeny.

J. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM
JEJICH VYMEZENI

Takové prvky nejsou vymezeny.

K. VYHODNOCEN{ PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI{ FOND A
POZEMKY URCENE K PLNEN{ FUNKCI LESA

1. ZEMEDELSKY PUDNI FOND

1.1. Uvod

Zikony, vyhlasky, metodiky

Vyhodnoceni diisledkti izemniho planu na zeméd¢€lsky pidni fond (ZPF) vychaziz § 4 a
9 zékona Ceské narodni rady &. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského piidniho fondu,
v platném znéni. Dale vychazi z vyhlasky ¢. 271/2019 Sb. o stanoveni postupti k zajisténi
ochrany zemédélského ptiidniho fondu; postupy pfi zajisténi ochrany zemédélského ptidniho
fondu pii zpracovani izemné planovaci dokumentace jsou uvedeny v § 3.

Dale se vyhodnoceni tidi vyhlaskou MZP &. 48/2011 Sb. ze dne 22. tinora 2011 o
stanoveni tfid ochrany, ktera zatazuje jednotlivé pétimistné BPEJ, vyjadtujici kvalitativni
kategorie ZPF, do péti tfid ochrany ZPF (1. az V.).

Graficka ¢ast

Soucasti vyhodnoceni zaboru ZPF a PUPFL je vykres ¢. B3. Vykres pfedpokladanych
zaborl pidniho fondu 1 : 5000, ve kterém jsou znazornény navrhované vyhodnocované
lokality, zabirany zemédélsky piidni fond, hranice a kody zasahujicich BPEJ, investice do
pady a hranice zabori odsouhlasenych v predchozi UPD obce; lesy a ochranné pasmo lesa;
druhy pozemki fesSen¢ho uzemi jsou zobrazeny v podkladové katastralni mapé.

V samostatném schématu ptilozeném k vykresu jsou vyjadieny BPEJ plosné.

Vyméry navrhovanych lokalit a jejich dild, s ohledem na zasahujici BPEJ a hranici
zastavéného uzemi byly zméteny vektorizaci z mapy KN v digitdlni podobé, kterd je
podkladem pfi zpracovani izemniho planu, a to z PC v prostfedi programu MicroStation.
Namétené hodnoty se s ohledem na rozdil mezi grafickym a pisemnym operatem katastru
nemovitosti mohou lisit od udajii uvedenych v databazi SPI.

1.2. Metodika vyhodnoceni zabori ZPF

Mapa BPEJ )
K zjisténi BPEJ pozemk byla pouzita mapa BPEJ v digitalni podob¢, pievzata z UAP
ORP Brandys nad Labem—Stara Boleslav, s upfesnénim do katastralni mapy.
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Tato mapa rozdé€luje izemi na jednotlivé BPEJ, oznacené péticifernym oznacenim,
vypovidajicim o kvalité¢ a vlastnostech piidy. Tyto bonitované plidn¢ ekologické jednotky jsou
zatfidény do péti kvalitativnich tfid (I. az V.).

Pro jednotlivé tfidy jsou stanoveny moznosti zastavitelnosti:

Do I. tfidy ochrany jsou zafazeny bonitné nejcennéjsi pudy v jednotlivych klimatickych regionech,
prevazné v plochéch rovinnych nebo mirné sklonitych, které je mozno odejmout ze ZPF jen vyjimec¢né, a to
prevazné na zaméry souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny, pfipadné pro liniové stavby zasadniho
vyznamu.

Do II. tfidy ochrany jsou zatazeny pudy, které maji v ramci jednotlivych klimatickych regiont
nadprimérnou produkéni schopnost a jde tedy o pidy vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a jen
podminéné zastavitelné.

Do I1I. tfidy ochrany jsou slouceny pidy v jednotlivych klimatickych regionech s primérnou produkéni
schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno vyuzit pro pripadnou vystavbu.

Do IV. tfidy ochrany jsou zafazeny pudy s pfevazné podprimérnou produkéni schopnosti v ramci
jednotlivych klimatickych regiond, s jen omezenou ochranou, vyuzitelné i pro vystavbu.

Do V. tfidy ochrany jsou zafazeny zejména pudy s velmi nizkou produkéni schopnosti. VétSinou jde o
pudy pro zemédélské ucely postradatelné. U téchto pad lze predpokladat efektivnéj$i nezemédélské vyuziti. Jde
vétsinou o pidy s niz§im stupném ochrany s vyjimkou vymezenych ochrannych pasem a chranénych uzemi a
dalsich zajmu ochrany Zivotniho prostiedi.

Krom¢ pétimistnych kodt BPEJ jsou ve vykrese uvedeny také nasledujici dvojmistné kody: 23 — plochy
majici charakter lesa, 29 — neplodné pady, 35 — vodni plocha.

Druhy pozemkii

Dle katastru nemovitosti se v izemi k 1. 8. 2021 nachazi:

k.o ZPF celkem orna puda zahrady ovocny sad TTP (ha) vymeéra k..
(ha) (ha) (ha) (ha) (ha)
Sluhy 410,8638 383,1390 20,2377 0,3421 7,1450 456,3741

Zemédelsky padni fond tvoti vyznamnou ¢ast vymeéry fesené¢ho tizemi (90,03 % tzemi),
z n&j pak je nejvice orné pudy (83,9 % z uzemi, 93,2 % ze ZPF). V izemi se nenachazeji
chmelnice ani vinice.

Hranice zastavéného uzemi

Zastavéné izemi bylo stanoveno k 15. 8. 2023.

1.3. Vyhodnoceni zaboru ZPF formou tabulky

a) Prehledové tabulky

Informace dle § 3 vyhl. ¢. 271/2019 Sb., body a) az g) jsou feseny formou tabulky —
viz nasledujici strany.

b) Vypocet dotéeni ZPF vymezenymi koridory

Koridory dopravni infrastruktury

Je navrzen koridor dopravni infrastruktury DS 101 pro umisténi ptelozky silnice 11/244.

Délka trasy v feSeném tzemi: cca 2600 m, Sife cca 20 m, celkovy zabor 5,2 ha, z toho
ZPF ¢ini odhadem 5 ha; pfevazné ornd, 1. tfida ochrany cca 680 m délky (1,36 ha), II. tfida
cca 500 m délky (1 ha), III. tfida cca 1420 m délky (2,64 ha). Koridor je vymezen ve

vefejném zajmu — nadfazend dopravni infrastruktura dle ZUR SK.
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¢) Udaje o dotéeni sité i¢elovych komunikaci slouZicich k obhospodaiovani
zemédélskych a lesnich pozemki a sité polnich cest navrhovanym reSenim

Ucelové komunikace a polni cesty nebudou navrhem UP dotéeny, mohou byt dotéeny
pouze pti vystavbé prelozky silnice 11/244 ve vymezeném koridoru DS 101.

UP navrhuje doplnéni novych téelovych komunikaci a polnich cest v rozsahu liniovych
prvkt ku 1 az ku 8 pro zptistupnéni pozemki ZPF dle planu spole¢nych zatizeni Komplexni
pozemkové Upravy k.. Sluhy.

d) Investice do pidy

Meliorace a zavlahy

V feseném Uzemi se nachazi investice do pudy — meliorované plochy a hlavni
odvodiiovaci zafizeni (HOZ) oteviena a zatrubnéna. Zakresy byly piejaté z UAP ORP
Brandys nad Labem—Stara Boleslav.

Do ploch investic do ptidy nezasahuje zadna zastavitelnd plocha, k dotceni mize dojit pii
vystavbe prelozky silnice 11/244 ve vymezeném koridoru DS 101.

Protierozni opatieni

Vodni eroze se uplatiuje prevazné na kratkych usecich svahli mezi zastavbou obce a
plochami ornych ptid — svahy jsou v pfevazné vétsing piipadd porostlé zeleni.

Vétrnd eroze se uplatituje v severovychodni tieting k.u., kde se nachézi plidy nachylné a
pudy ohrozené.

e) Opatreni k zajisténi ekologické stability krajiny a pozemkové upravy
V tizemi byla provedena Komplexni pozemkova tprava.

V uzemi jsou vymezeny prvky pro USES.

V feseném Uzemi se nenavrhuji nové vodni nebo lesni plochy.
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Tab. €. 1 — Vyhodnoceni zabori ZPF

Oznaceni Navrzené vyuziti Vymeéra Souhrn Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) D 2 (3 |4 |5
plochy nebo plochy  |vyméry |, IL. 1. Iv.
koridoru celkem zaboru

(ha) ZPF (ha)
BV 1 bydleni venkovské 0,6715 0,6678 0,6678 X |x |x |[x |A)
BV 2 bydleni venkovské 0,0971 0,0971 0,0971 X |x |x |[x |A)
BV 3 bydleni venkovské 0,2427 0,0083 0,0083 X |x |x |[x |A)
BV 4 bydleni venkovské 4,4364 4,4364 4,4364 x |x |x |x |B)
BV S5 bydleni venkovské 0,0820 0,0657 0,0657 X |x |x |[x |A)
BV 6 bydleni venkovské 0,0517 0,0517 0,0517 X |x |x |x |A)
BV 7 bydleni venkovské 0,2543 0,2543 0,2543 X [x |x |x |A)
BV § bydleni venkovské 0,1803 0,0829 0,0829 X |x |x |x |A)
celkem BV 6,0160 5,6642 5,5813 0,0829 0,0000 0,0000 0,0000
oV 1 obcanské vybaveni vefejné 0,3308 0,3308 0,3308 X [x |x |x |A)
ov2 obcanské vybaveni vefejné 0,5003 0,0000 X |x |x |x |X
celkem OV 0,8311 0,3308 0,3308 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
OH 1 obcanské vybaveni — hibitovy 0,0381 0,0000 X |x |x |x |X
celkem OH 0,0381 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
PU 1 vefejna prostranstvi vSeobecna 0,1877 0,0000 X |[x |x |xX |X
celkem PU 0,1877 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
ZP 1 zelen — parky a parkové upravené plochy 0,2637 0,2637 0,2637 Xx |x |x |x |B)
celkem ZP 0,2637 0,2637 0,2637 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
SV1 smiSené obytné venkovské 0,5906 0,1886 0,1886 X |x |x |[x |A)
SV2 smiSené obytné venkovské 0,5149 0,0053 0,0053 X |x |x |[x |A)
celkem SV 1,1055 0,1939 0,1939 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
TW 1 vodni hospodarstvi 0,2667 0,2667 0,1153 0,1514 x [x |x |x |O)
celkem TW 0,2667 0,2667 0,1153 0,1514 0,0000 0,0000 0,0000
VD 1 vyroba drobnd a sluzby 2,9871 0,0000 X |x |[x |x |x
VD 2 vyroba drobna a sluzby 0,4158 0,4105 0,4105 X |x |x |[x |A)
celkem VD 3,4029 0,4105 0,4105 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
DS 101 koridor dopravni infrastruktury — doprava silnic¢ni 5,2000 5,0000 1,3600 1,0000 2,6400 x [x |x |x |O)
celkem DS 5,2000 5,0000 1,3600 1,0000 2,6400 0,0000 0,0000
kel stezka pro pési cyklisty 0,1040 0,0509 0,0493 0,0016 X |x |x |[x |0
ke 2 stezka pro p&si cyklisty 0,3246 0,2640 0,2640 X [x |x [x |O
celkem ke 0,4286 0,3149 0,3133 0,0016 0,0000 0,0000 0,0000
Uzemni plan Sluhy — Druhy svazek — II1. Textova ¢ast odiivodnéni UP 77




Oznaceni Navrzené vyuziti Vymeéra Souhrn Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) nH 2 |3 |4
plochy nebo plochy  |vyméry |, L. 11 IV. V.
koridoru celkem zéaboru
(ha) ZPF (ha)

kp 1 chodnik 0,0326 0,0000 X |x |x |x
kp 2 chodnik 0,1550 0,1550 0,1550 X |x |x |x
celkem kp 0,1876 0,1550 0,1550 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
celkem 17,9279 | 12,5997 8,7238 1,2359 2,6400 0,0000 0,0000

Pozn.:

1) Odhad vymeéry zaboru, na které bude provedena rekultivace na ZPF

2) Existence zavlah

3) Existenci odvodnéni

4) Stavby k ochrané pozemku pted erozni ¢innosti vody

5) Informace podle ustanoveni § 3 odst. 2) pism. g) — informaci o plochach a koridorech obsazenych v platné uzemné planovaci dokumentaci, které obsahuji zeméd¢lskou
pudu L nebo II. tfidy ochrany, a nema-li ndvrhem tizemniho planu dojit ke zméné vyuziti téchto koridorti a ploch — viz zavérecné odlivodnéni.

Ke sloupci 5):

A) Zastavitelna plocha v zastavéném uzemi.

B) Zastavitelna plocha je vymezena mimo ZU v souladu s dosud platnou UPD.
C) Nova zastavitelna plocha nebo koridor mimo ZU.
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1.4. Zdiuvodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského
pudniho fondu a ostatnich zakonem chranénych obecnych
zajmu nejvyhodnéjsi

1.4.1. Zdiivodnéni navrZeného feSeni véetné vyhodnoceni dodrZeni ziasad ploSné

ochrany zemédélského piidniho fondu stanovenych v § 4 zakona

Rekapitulace

Reseni UP Sluhy navrhuje ndvrhové plochy v rozsahu: 17,9279 ha

ztoho:  plochy mimo ZPF 5,3282 ha
ZPF 12,5997 ha

Z tohoto zaboru ZPF je vymezeno pro koridory dop. infrastruktury: ~ 5,0000 ha
pro urbanizované plochy: 7,5997 ha

Z tohoto zaboru ZPF je umisténo v ZU: 2,1630 ha
mimo ZU: 5,4367 ha

Z hlediska kvality ZPF dochazi u zabori ZPF pievazné k zaboram I. t¥idy (69,2 %), dale
II. t¥idy ochrany (9,8 %), IIL. tfidy (20,9 %). Do ptd nizsi kvality (III. — V. tfida ochrany) bylo

situovano 20,9 % ze zabort ZPF.

RozloZeni ZPF v izemi
Uzemi obce Sluhy je izemi s vyraznou ptevahou ornych piid, a to s prevahou I. a II.
ttidy. ZPF 1. tfidy ochrany se nachdzi ve vEtsi ¢asti katastralniho Gizemi, pfiléha k hranici

zastavéného uzemi od zapadu, jihu a vychodu a zabira cca 90 % zastavéného tizemi obce.

ZPF 1I. tfidy ochrany se nachazi v severni ¢asti zastavéného uzemi a navazujiciho

nezastavéného tzemi. ZPF III. tfidy se nachazi na severovychodni strané katastru. Rozvoj
obce v zastavéném Gzemi i mimo zastavéné uzemi bez zdsahu do ZPF 1. a II. tfidy ochrany

neni mozny.
V uzemi prevazuje zemédelsky pidni fond 1. az I1I. t¥idy ochrany, IV. a V. tfida se

vyskytuje omezené (0,4 % a 0,5 %). L. ti. tvoti cca 48,8 %, II. tfida 21,1 % a I11. tfida 29,2 %

ZPF v Gizemi, horsi tfidy tvofi pouze 30,1 % ZPF.

Rozvojové plochy byly vymezeny v téchto kategoriich

* bez zdboru ZPF (plochy zastavéné, ostatni plochy): Obcanské vybaveni vetejné OV 2,
Obcanské vybaveni — hibitovy OH 1, Vetejné prostranstvi v§eobecné PU 1, Vyroba

drobnd a sluzby VD 1, chodnik kp 1,
* v zastavéném Uzemi se zaborem ZPF — vyuziti proluk v zastavéném uzemi: plochy
Bydleni venkovského BV 1, BV 2, BV 2, BV 2 az BV 8, plocha Obc¢anského

vybaveni vefejného OV 1, plochy SmiSené obytné venkovské SV 1, SV 2, Vyroba

drobnd a sluzby VD 2,

» zabor mimo zastavéné tzemi, avSak v diive odsouhlasenych zastavitelnych plochach

(dle dosud platné UPD obce): bydleni venkovské BV 4, zeleii — parky a parkové
upravené plochy ZP 1,

* novy zdbor mimo zastavéné izemi a mimo dfive odsouhlasené zastavitelné plochy:
Vodni hospodarstvi TW 1, koridor dopravni infrastruktury DS 101, stezka pro pési a

cyklisty ke 1, kc 2, chodnik kp 2.
Odtivodnéni, proc¢ je zvolené FeSeni v porovnani s jinym vyhodné

Vyhodnoceni vztahu k pfedchozi UPD obce

Névrh UP vychazi z koncepce predchozi UPD (Uzemni plan obce Sluhy). Obec chee i

nadale v nové potizované UPD vymezit rozsah ploch uréenych k zéstavbé (tj. ploch
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stabilizovanych, zastavitelnych a ploch pfestavby) v rozsahu fadoveé odpovidajicim

schvalenému UP, se zapracovanim zmén, ke kterym jiz v uzemi doglo (provedena zastavba).
Ve vykrese ¢. B3. Vykres predpokladanych zabort ptidniho fondu je zobrazena hranice

diive odsouhlasenych ploch odnéti ZPF, vici které jsou provedena nasledujici vyhodnoceni.

Zastavitelné plochy diive odsouhlasené a v feseni UP ponechané jsou prevazné uréeny
pro tentyZ zpisob vyuziti jako v dosud platné UPD, pouze s upiesnénim do katastralni mapy.
Zahrnuje jak plochy v zastavéném uzemi (plochy Bydleni venkovské BV 1, BV 2, BV 5,
BV 6, BV 7, BV 8§, plocha vetejné zelen¢ Zelen — parky a parkove upravené plochy ZP 1,
plocha pro Vyrobu drobnou a sluzby VD 2), tak mimo zastavéné tzemi (Bydleni venkovské
BV 4 — vyznamna ¢ast plochy).

Zmeéna vyuZiti u ploch diive odsouhlasenych, v zastavéném tizemi:

* Plocha ptestavby pro Bydleni venkovské BV 3, ktera je navrZena na misto plochy
drobné vyroby. Zabor ZPF je minimalni. Zména vyuziti vychazi z pozadavku vlastnika na
zménu charakteru arealu.

* Zastavitelna plocha pro Obcanské vybaveni vefejné OV 1, ktera je navrZena na misto
stavajici plochy bydleni. Plocha se nachazi v zastavéném tizemi. Zména vyuziti vychazi
z pozadavku obce, protoZe navazuje na areal stavajiciho obecniho ufadu. Jedna se o stavbu
obcanského vybaveni charakteru vefejné infrastruktury.

* Plocha pfestavby SmiSena obytna venkovska SV 1, ktera je navrzena na misto stavajici
plochy drobné vyroby. Plocha se nachazi v zastavéném tuzemi. Zména vymezeni zatazeni
plochy umozni 8ir$i Skalu vyuziti plochy.

* Plocha pfestavby SmiSena obytna venkovska SV 2, ktera je navrzena na misto stavajici
plochy bydleni. Plocha se nachdzi v zastavéném tGzemi. Zména vymezeni zatazeni plochy
umozni $irsi Skalu vyuziti plochy.

Zmeéna vyuZiti u ploch diive odsouhlasenych, mimo zastavéné uzemi:

* Mensi ¢ast zastavitelné plochy pro Bydleni venkovské BV 4, kterd je navrzena na misto
vnofenych drobnych ploch pro obcanské vybaveni. Umisténi dopliikové vetejné infrastruktury
bude feSeno v ramci plochy BV 4 v ndvazném tizeni pti déleni plochy. Plocha se nachézi
v mimo zastavéné uzemi v diive vymezené zastavitelné plose.

Nové zabory ZPF:

* Plocha TW 1 pro Vodni hospodatstvi. Jedna se o plochu pro ¢istirnu odpadnich vod
Sluhy. Obec nema dosud vlastni COV, kanalizace je vedena na COV Mratin, kde je ale
kapacita jiZz vy&erpana. Obec Sluhy chce Fesit problematiku vystavbou vlastni COV, a to na
¢emuz odpovida vymezeny pozemek. Plocha navazuje na zastavéné uzemi. Jedna se o stavbu
vefejné technické infrastruktury.

* Koridor dopravni infrastruktury DS 101 pro pielozku silnice 11/244. Stavba je
vymezena na zakladé vymezeni v ZUR Stiedodeského kraje. Jedna se o stavbu vefejné
dopravni infrastruktury.

» Stezka pro pési a cyklisty ke 1. Jedna se o komunikaci 3 m Sife. Vymezena byla
z ditvodu zajisténi prichodnosti krajiny jako pokracovani ucelové komunikace smérem na
Mratin. Jedna se o stavbu vefejné dopravni infrastruktury.

» Stezka pro pési a cyklisty ke 2. Jedna se o komunikaci 3 m Sife. Vymezena byla
z ditvodu zajisténi prichodnosti krajiny jako pokracovani ucelové komunikace smérem na
Velen. Jedna se o stavbu verfejné dopravni infrastruktury.

* Chodnik kp 2. Jedna se o komunikaci 3 m §ife. Vymezena byla z diivodu zajisténi
bezpecného pohybu chodcli smérem na Velen. Jedna se o stavbu vetejné dopravni
infrastruktury.
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Vymezenim ploch a liniovych staveb nedojde k naruseni organizace zemédélského
pudniho fondu, hydrologickych a odtokovych pomért v izemi a sité zemédélskych ucelovych
komunikaci.

1.4.2. Prokazani vyrazné prevazujiciho verejného zajmu u ziboru zemédélské
pudy L. a II. tfidy ochrany

nad veiejnym zdjmem ochrany zemédélského pudniho fondu podle § 4 odst. 3 zdkona,
nejednd-li se o pripad podle § 4 odst. 4 zakona

Z dtvodu rozsahlého ZPF 1. a II. tfidy ochrany, ktery obklopuje sidlo a nachdzi se i
v pfevazné Casti zastavéného uzemi, jsou zabory ZPF tvoifeny pievazné touto kvalitni pidou.
UP vychazi z dosud platné UPD, vétsina ploch se zaborem kvalitni ptidy proto odpovida
ptipadu dle § 4 odst. 4 zakona — plochy Bydleni venkovské BV 1, BV 2, BV 4, BV 5, BV 6,
BV 7, BV 8, plocha vetejné zelené Zelen — parky a parkove upravené plochy ZP 1, plocha pro
Vyrobu drobnou a sluzby VD 2.

Dalsi ¢ast ploch je vymezena v zastavéném tzemi v prolukéch a jako plochy pfestavby,
kde dochazi ke zmén¢ charakteru tizemi — plocha Bydleni venkovského BV 3, plocha
Obcanského vybaveni vetejného OV 1, plochy Smisené obytné venkovské SV 1, SV 2.
Vymezenim zastavitelnych ploch v zastavéném tizemi se chrani volna krajina a ucelené
plochy ZPF.

Novym zaborem ZPF jsou plochy vefejné dopravni a technické infrastruktury (TW 1,
DS 101, kc 1, ke 2, kp 2), na jejich vymezeni se uplatituje vefejny zajem, ktery prevazuje nad
zajmem ochrany ZPF — viz piedchozi kapitola.

2. POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA
2.1. Charakteristika stavajicich ploch PUPFL

Zajmové uzemi spada z hlediska lesnického za¢lenéni do pfirodni lesni oblasti €. 17 —
Polabi. Lesni vegetacni stupeii: 1 — dubovy

Lesy zabiraji malou ¢ast spravniho Gzemi: 5,0998 ha, tj. cca 1,1 % spravniho uzemi.

V tizemi se nachézeji lesy hospodatské; lesy ochranné a lesy zvlastniho urceni se zde
nenachazeji (zakon ¢. 289/1995 Sb. cleni lesy podle prevazujicich funkci do tii kategorif).

2.2. Vyhodnoceni zaboru PUPFL

Vyhodnoceni vlivu UP Sluhy na pozemky uréené k plnéni funkci lesa (PUPFL) vychazi
z Vyhlasky €. 77/1996 Sb. o nélezitostech zadosti o odnéti nebo omezeni a podrobnostech o
ochran€ pozemkil urcenych k plnéni funkei lesa.

V izemnim planu nedochézi k dotéeni pozemkii urcenych k plnéni funkei lesa.

Navrhové lokality zasahujici do ochranného pasma lesa

Zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné€ a doplnéni nékterych zdkont (lesni zdkon), ve
znéni pozdéjsich predpist, v § 14, odst. 2) stanovuje omezeni, kterd jsou vazdna na uzemi do
vzdalenosti 50 metrti od okraje lesa. Toto tizemi se pro uéely UP Sluhy oznaéuje jako
,ochranné pasmo lesa®, ptip. ,,0.p. lesa“.

Do ochranného pasma lesa nezasahuji zadné zastavitelné plochy nebo plochy ptestavby.
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L. NAVRH RESENI CIVILNI A POZARNI OCHRANY
1. RESENI CIVILNi OCHRANY
1.1. Metodika

Civilni ochrana v useku uzemniho planovani je zajiStovana dle zakona ¢. 239/2000 Sb.,
o integrovaném zachranném systému, a jeho provadéci vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k piiprave a
provadéni ukoli ochrany obyvatelstva. Ve vyhlasce v § 20 jsou uvedeny pozadavky civilni
ochrany k izemnimu planu.

Tyto skutecnosti se do dolozky CO zapracovavaji v rozsahu podkladi, predanych
pofizovatelem.

1.2. Navrh reSeni

1.2.1. Ochrana tizemi pred prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni

Zvlastni povodné
Obec neni ohrozovana zvlastni povodni pod vodnim dilem.

Zaplavové uzemi toku
Obec je ohrozovana zéplavovym uzemim na Mratinském potoce. Viz kap. (E.)2.3.2.
Textové ¢asti odlivodnéni.

1.2.2. Zony havarijniho planovani

Nejsou vymezeny.

1.2.3. Ukryti obyvatelstva v diisledku mimoradné udalosti

Ukryti obyvatel bude provadéno improvizované ve vlastnich objektech, ukryti
zaméstnancl vyroby nebo sluzeb je tieba fesit v rdmci vlastnich areald.

1.2.4. Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

V obci neni siréna, varovani je provadéno mistnim rozhlasem rozvedeném po celém
sidle. Pro pfijem evakuovanych osob a jejich ubytovani lze vyuzit télocvicnu zakladni skoly
(st.p.€. 60/6), ptip. sal v hospod¢ (st.p.c. 77/1). Objekty jsou vyznaceny v grafické Casti jako
plochy obcanského vybaveni.

1.2.5. Skladovani materialu CO a humanitarni pomoci

Pro skladovani materialu CO a humanitarni pomoci Ize vyuzit objekt obecniho uradu.
Objekt je vyznaceny v grafické ¢asti jako plocha obcanského vybaveni (st.p.¢. 225/1 a 225/2).

1.2.6. Vyvezeni a uskladnéni nebezpe¢nych litek mimo zastavéné izemi

V teSeném tizemi se nenachazeji.

1.2.7. Zachranné, likvida¢ni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo sniZeni
Skodlivych u¢inkii kontaminace, vzniklych pri mimoradné udalosti
Zachranné, likvidacni a obnovovaci prace tidi organy Integrovaného zachranného
systému. Plochy vyuzitelné k zachrannym a likvida¢nim pracim a dekontaminaci osob, zvirat

a kolovych vozidel — pro tuto ¢innost se doporucuji zpevnéné plochy jako parkovisté,
manipula¢ni plochy, ptip. sportoviste.
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1.2.8. Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Zasobovani obyvatelstva vodou probihd z vodovodu napojené¢ho na dalkové zdroje.

V ptipadé poskozeni zdroji nebo ptivadécli bude tfeba zasobovat obec z pojizdnych
cisteren. Nouzové zdsobovani pitnou vodou zajistovano dopravou pitné vody v mnozstvi
maximalné 15 I/den na obyvatele cisternami. Zasobeni pitnou vodou bude dopliiovano
balenou vodou.

Zasobovani obyvatel elektrickou energii je feSeno vzdu$nymi a kabelovymi vedenimi
VN. V ptipadé poskozeni ptivodniho vedeni VN je tieba vypadek kompenzovat generatory.

Zavér: ReSeni poZadavkii civilni ochrany nevyZaduje vymezeni novych funkénich
ploch v izemnim planu.

2. POZARNI OCHRANA

Pti navrhu jednotlivych staveb je tieba respektovat predpisy uvedené ve vyhlasce
¢. 268/2009 Sb. o technickych pozadavcich na stavby.

Odbér pozarni vody:
Pozarni voda je brana z hydrantli na vodovodnim systému; zdroje jsou pfistupné.
odbér lokalita
Hydrant — nadzemni Sluhy ¢.p. 29 (u ZS)
Hydrant — nadzemni Sluhy ¢.p. 17
Hydrant — nadzemni Sluhy ¢.p. 250

DalSich hydranty pro hasebni Gcely v obci Sluhy se nachézi na izemi obce Velen (10) a
v obci Brazdim (3).

V arealech VD 1 a SV 1 se nachazi retencni nadrze.

Pti vystavbé a dostavbé vodovodu budou na nova vedeni umistény hydranty pro odbér
pozarni vody v mistech, kde to dovoli technicky stav vedeni a kde je moznost pfistupu
pozarni techniky, a to v souladu s ptislusnymi technickymi a pravnimi pfedpisy.

Vztah vystavby a vedeni VN:

Ptipadny protipozarni zasah ve vSech zastavitelnych plochach je proveditelny mimo
ochranna pasma nadzemnich energetickych vedeni. U rozsahlejsi plochy Bydleni
venkovského BV 4 a plochy piestavby Vyroby drobné a sluzeb VD 1 bude v ndvaznych fizeni
pfi parcelaci plochy feSen priichod vedeni VN respektovanim vedeni nebo jeho pielozkou
mimo plochu ¢i do zemniho kabelu.

Parametry mistnich komunikaci nejsou uizemnim planem stanoveny, budou feSeny
v navaznych dokumentacich.

Ke zdroji pozarni vody je tfeba zajistit piistup — komunikace o $ifce min. 3 m a prijezdni
vySce 4 m se zpevnénym podlozim. Komunikace je tfeba budovat jako prijezdné, v ptipadé
slepych s obratistém pro pozarni techniku. Slepé komunikace nejsou navrhovany, pokud
budou vznikat pti podrobnéj$im déleni izemi, budou zakonceny obratistém odpovidajicim
parametrim pro otaceni pozarni techniky.

Plochy pro umisténi novych komunikaci véetné tprav komunikaci stavajicich musi
odpovidat pozadavkiim na zajisténi pfijezdu a ptistupu techniky slozek integrovaného
zachranného systému vcetné tézké techniky jednotek pozarni ochrany, a to v ndvaznosti na
nastupni plochy u objekti, kde jsou technickymi a pravnimi ptedpisy pozadovany.
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M. NEJCASTEJ UZIVANE ZKRATKY

Obecné

RD - rodinné domy
PZ — primyslova zéna
ZS — zakladni $kola
MS — mateiska skola

Statni sprava

CSU — Cesky statisticky uiad

ZUJ — zakladni izemni jednotka

ZS] — zéakladni sidelni jednotka
SLDB — S¢itani lidu, domti a bytd
KU — krajsky tiad

Me&U — méstsky uad

OkU — (byv.) okresni uiad

ONYV — (byv.) okresni narodni vybor
ORP — obec s rozsitenou pisobnosti
SMO - statni mapa odvozena

KN - katastr nemovitosti

PK — pozemkovy katastr

SPI — soubor popisnych informaci
KPU — komplexni pozemkové tprava
GIS — geograficky informacni systém
ZABAGED - zékladni baze geografickych dat
k.0. — katastralni izemi

m.¢. — mistni ¢ast

¢.p. — Cislo popisné

p.C. — parcelni ¢islo

p-p-€. — pozemkové parcelni ¢islo
st.p.C. — stavebni parcelni ¢islo

DO — dotcené orgéany

Urbanismus

PUR CR - Politika tizemniho rozvoje Ceské
republiky

UAP — izemné analytické podklady

UPD — tizemné planovaci dokumentace

UP VUC — tizemni plén velkého uzemniho celku
(do . 2006)

ZUR — zésady izemniho rozvoje (od r. 2007)

UPO — tizemni plan obce (od r. 1998 do r. 2006)

UP — tizemni plan (od r. 2007)

RP —regulacni plan (od r. 1998)

UTP — uzemné technicky podklad

UPP — tizemné planovaci podklad

US — urbanisticka studie (do r. 2006)

US — tizemni studie (od . 2007)

ZU — zastavéné izemi (od r. 2007)

VPS — vetejn¢ prospésna stavba

VPO — vefejné prospésné opatieni

s RZV — s rozdilnym zptisobem vyuziti

Ochrana kulturnich hodnot
UAN — uzemi s archeologickymi nalezy

Doprava

RSD - feditelstvi silnic a délnic

KSUS — krajska sprava a idrzba silnic
CSPHm — &erpaci stanice pohonnych hmot

Technicka infrastruktura

TI — technickd infrastruktura
COV — &istirna odpadnich vod
PHO — pasmo hygienické ochrany
EO — ekvivalent obyvatel

PRVaK — plén rozvoje vodovodu a kanalizaci
VDIJ — vodojem

TR — transformovna

TS — trafostanice

ZVN — zvlaste vysoké napéti
VVN - velmi vysoké napéti

VN — vysoké napéti

NN — nizké napéti

CEZ — Ceské energetické zavody
RS — plynova regulacni stanice
VTL — vysokotlaky plynovod
STL - stedotlaky plynovod

NTL — nizkotlaky plynovod

CRa — Ceské radiokomunikace

Nerostné suroviny

DP — dobyvaci prostor

CHLU — chranéné loziskové uzemi
PU — poddolované tizemi

USES, ochrana p¥irody a krajiny

MZP — ministerstvo Zivotniho prostfedi

USES — tzemni systém ekologické stability

LBC — lokalni biocentrum

RBC - regionalni biocentrum

NRBC — nadregionalni biocentrum

LBK — lokalni biokoridor

RBK - regionalni biokoridor

NRBK — nadregionalni biokoridor

NR-R — nadregionalni a regionalni

IP — interak¢éni prvek

CHKO - chranéna krajinna oblast

EVL — evropsky vyznamna lokalita (Natura 2000)

PO — ptaci oblast (Natura 2000)

VKP — vyznamny krajinny prvek

ZCHU — zvl4§té chranéné uzemi

MCHU — maloplosné chranéné izemi

PS — pamatny strom

ZPF — zemédélsky ptdni fond

TTP — trvalé travni porosty

ZVHS — Zeméd¢lska vodohospodaiska sprava

BPEJ — bonitované pidné ekologické jednotky

PUPFL — pozemky urcené k plnéni funkci lesa

UHUL — Ustav pro hospodaiskou tpravu lesi

LCR — Lesy Ceské republiky

CHOPAYV - chranéna oblast pfirozené akumulace
vod

2iv0tq1’ prostiedi
CHMU - Cesky hydrometeorologicky tstav
TKO — tuhy komunalni odpad

Zvlastni zajmy
HZS — Hasi¢sky zachranny sbor
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IV. GRAFICKA CAST ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

Graficka ¢ast odiivodnéni UP Sluhy obsahuje nasledujici vykresy v méfitcich:

B1. Koordinaéni vykres
B2. Vykres §ir§ich vztaht
B3. Vykres predpokladanych zabori pidniho fondu

Schemata odivodneéni:
CI1. Schéma dopravni infrastruktury

C2. Schéma technické infrastruktury 1 — vodni hospodafstvi
C3. Schéma technické infrastruktury 2 — energetika a elektronické komunikace

V. POUCENI

Pouceni:

1:

5000
:50 000
5000

5000
5000
5000

Proti Uzemnimu planu Sluhy vydaném formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny

prostiedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni).
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